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1. WPROWADZENIE

1.1. Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

Potrzeba kompleksowego podejscia do oceniania skutkdéw srodowiskowych jest jednoznacznie zapisana
w przepisach prawnych. Bezposrednig delegacjg dla postepowania w sprawie przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w prawodawstwie polskim stanowi art. 46 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.), dalej ustawa 00s, dokonujgcej w zakresie
swojej regulacji wdrozenia dyrektyw Wspdlnot Europejskich®. Zgodnie z ww. ustawa przeprowadzenie poste-
powania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko wymagajg projekty:

1) koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regio-

nalnego,
2) polityk, strategii, planéw lub programdéw w dziedzinie przemystu, energetyki, transportu, telekomunikacji,

gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, lesnictwa, rolnictwa, rybotéwstwa, turystyki i wykorzystywania
terenu, opracowywanych lub przyjmowanych przez organy administracji, wyznaczajgcych ramy dla péz-
niejszych realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

3) polityk, strategii, planéw lub programéw innych niz wymienione w pkt. 1i 2, ktérych realizacja moze spo-
wodowac znaczgce oddziatywanie na obszar Natura 2000 lub nie wynikajgcych z tej ochrony.

Przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko jest wymagane réwniez
w przypadku wprowadzenia zmian do przyjetych dokumentow.

Strategiczna ocena oddziatywania zdefiniowana zostata w art. 3 ust. 1 pkt. 14 ustawy o0o0$ jako postepo-
wanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu,
obejmujgca w szczegdlnosci: uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziaty-

wania na Srodowisko, sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko (tzw. dokumentacja oceny), uzy-

skanie wymaganych ustawa opinii oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu. Jest

instrumentem stuzgcym realizacji zasady integracji ochrony srodowiska z politykami sektorowymi, przyczynia-
jac sie do jednoczesnej realizacji zasady zrdwnowazonego rozwoju oraz zasady kompleksowosci. Zasada inte-
gracji ochrony srodowiska z politykami sektorowymi zaktada, ze wymagania ochrony srodowiska beda
uwzgledniane we wszystkich dziataniach i sferach aktywnosci wtadz publicznych przez zastosowanie wtasci-
wych procedur przy tworzeniu strategicznych dokumentéw sektorowych.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko - zakres i stopien
szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko projektu zostat uzgodniony

W prawie Unii Europejskiej podstawe stanowi przede wszystkim dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko (Dz. Urz. WE 2001 L
197/30)
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z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sani-
tarnym w Opocznie.

Udziat spoteczenstwa to kluczowy etap procedury oceny oddziatywania na srodowisko, ktéry jest zgodny
z miedzynarodowymi zobowigzaniami UE wynikajgcymi z konwencji z Aarhus?. Ogtoszeniem i obwieszczeniem
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinformo-
wano réwniez o wszczeciu postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko oraz o
mozliwosci sktadnia wnioskow, w tym do dokumentu Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen przed-
miotowego projektu.

1.2. Celizakres opracowania prognozy

Gtéwnym celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest ustalenie znaczacego oddziaty-
wania realizacji ustalen ocenianego dokumentu na $rodowisko, w tym znaczgcego oddziatywania na obszary
Natura 2000, z uwzglednieniem mozliwych wariantow opracowania dokumentu. Ponadto petni ona funkcje
materiatu pomocniczego w publicznej dyskusji w kontekscie mogacych sie pojawié ucigzliwosci dla mieszkani-
cOw gminy i innych uzytkownikdw jej przestrzeni oraz zawiera informacje, ktére mogga by¢ podstawg do pod-
jecia przez Rade Gminy w Grabicy ostatecznej decyzji o przyjeciu analizowanego dokumentu.

Niniejsza prognoza uwzglednia wymagania okre$lone w art. 51 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ktorymi dokumentacja oceny:

1. zawiera:

- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi do-
kumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

2. okresla, analizuje i ocenia:

- istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowa-
nego dokumentu,
- stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

2 Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci
w sprawach dotyczqcych srodowiska, podpisana 25.06.1998 r. w Aarhus, podczas IV Paneuropejskiej Konferencji Mini-
stréw Ochrony Srodowiska. Konwencja weszta w zycie 30.10.2001 r., zapewnia cztonkom spoteczeristwa (osobom fizycz-
nym i reprezentujgcym je stowarzyszeniom) prawo dostepu do informacji o srodowisku i udziatu w podejmowaniu decyzji
w sprawach dotyczgcych srodowiska.
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- istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumu-
lowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dfugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i nega-
tywne, na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
a w szczegodlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami srodowiska i miedzy odziatywaniami na te elementy;

3. przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych od-
dziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegél-
nosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

1.3. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Obecnie metodyka sporzadzania prognoz w toku strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie
jest scisle okreslona przepisami prawnymi, ktére regulujg zakres dokumentu oraz procedury formalno-prawne
opracowania. Niezaleznie od powyzszego, metodyka prognozy oddziatywania na srodowisko w toku strate-
gicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko, jest znaczgco ograniczona rodzajem ocenianego dokumentu pla-
nistycznego — zalezy od jego charakteru oraz zakresu regulacji planistycznej.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowigcego akt prawa miejscowego, regulujacego przeznaczenie terendéw oraz zasady zagospo-
darowania przestrzennego, w tym zabudowy terendw. Zakres ocenianego dokumentu warunkuje przyjete me-
tody oceny oddziatywania na sSrodowisko realizacji jego ustalen. Prognoza oddziatywania na srodowisko wy-
korzystuje metody prognozowania przyczynowo — skutkowego oraz metode scenariuszy. W niniejszej progno-
zie przyjeto model prognozowania polegajgcy na wyznaczeniu skutkdéw i ich ocenie, nie zas model prognozo-
wania bezposredniego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na srodowisko, ktory jest wykorzystywany w
trakcie postepowania administracyjnego prowadzacego do wydania zgody na realizacje przedsiewziecia. Stra-
tegiczna ocena na srodowisko ktadzie wiekszy nacisk na zwigzek oceny z procesem decyzyjnym, ktérego sama
ocena jest nieodtgcznym elementem. Model ten jest stosowany najczesciej w ocenie polityk i strategii rozwoju
oraz innych dokumentdw, ktére nie wskazujg konkretnych przedsiewzie¢ tylko ramy i kierunki przeksztatcen
w poszczegdlnych sferach rozwoju spoteczno-gospodarczego. Ze wzgledu na role dokumentu w procesie pla-
nistycznym metody scenariuszy odnoszace sie do projektéw miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego to scenariusze skutkdw projektowanych zmian — sprawdzajgce (stuzace ich ocenianiu). Mozliwos¢
wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywan warunkuje koniecznosé¢ dodatkowej analizy — zasadnosci
przedstawienia rozwigzan alternatywnych do tych przyjetych w ocenianym dokumencie (alternatywnej wersji
scenariusza rozwoju w wybranych aspektach planistycznych).
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W ocenie stanu srodowiska powszechnie sg wykorzystywane metody indykacyjne, polegajgce na wyko-
rzystywaniu istniejgcych wzajemnych powigzan komponentéw srodowiska — cech srodowiska, ktére wskazuja
na mozliwosci zmian innych, $cisle z nimi zwigzanych cech. Jako wskaznikowe sg wykorzystywane zazwyczaj
cechy biotyczne (fizyczno-chemiczny stan komponentéw $rodowiska), a takze procesy rzezbotwadrcze (erozje,
procesy osuwiskowe wywotane czynnikami przyrodniczymi i antropogenicznymi) oraz wskazniki glebowe. Me-
tody te sg powszechnie wykorzystywane réwniez do analizy warunkéw spoteczno-gospodarczych i sg uzupet-
niane metodami statystycznymi, ktére pozwalajg na okreslenie tendencji i cyklicznosci proceséw oraz na okre-
Slenie zwigzkéw pomiedzy zjawiskami zachodzgcymi w srodowisku. Badanie zmian Srodowiska jest realizo-
wane przez zestawienie graficzne obramowujace rézne stany warunkéw $rodowiskowych, dlatego uzupetnie-
niem w prognozowaniu sg metody kartograficzne, obramowujgce zaréwno przestrzenne skutki realizacji do-
kumentu jak i stan srodowiska (jego poszczegdlnych komponentdw). Zadaniem prognozy jest wyrdznienie po-
wierzchni (stref, obszaréw, terendw) ktore w przysztosci bedg sie charakteryzowaty okreslonymi cechami, w
odniesieniu do specyfiki ocenianego dokumentu. Tekst prognozy zawiera czes¢ graficzng — ryciny przedstawia-
jace stan wybranych komponentéw Srodowiska, w skali dostosowanej do tresci przedstawianych danych.

Kluczowym elementem prognozy jest ocena potencjalnego znaczacego oddziatywania na $rodowisko?
realizacji ustalen projektowanego dokumentu. W tym celu odniesiono sie do poszczegdlnych cech komponen-
tow srodowiska uwzgledniajgc elementy srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego (w tym wptyw na ludzi
i ich zdrowie oraz na dobra materialne i zabytki). W ocenie zostaty uwzglednione rodzaje oddziatywania, w
podziale na charakter (pozytywne, negatywne), relacje oddziatywania z elementem podlegajgcym oddziaty-
waniu (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane) oraz horyzont czasowy oddziatywania (kréotkotermi-
nowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe) oraz odwracalno$¢ zmian wynikajgcych z oddziatywania (state,
chwilowe). Prognozowane oddziatywania wg przyjetych metod przedstawiono w ujeciu macierzowym w tzw.
macierzy skutkéw srodowiskowych. Wyniki analizy zawarte w macierzy skutkéw srodowiskowych zostaty opa-

trzone komentarzem dotyczacym ich wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Przyjeto, ze oddziaty-
wanie pozytywne stanowi oddziatywanie powodujgce poprawe w odniesieniu do zdiagnozowanego stanu $ro-

dowiska; oddziatywanie negatywne stanowi oddziatywanie powodujgce niekorzystng (z punktu widzenia ce-

6w ochrony $rodowiska) zmiane w odniesieniu do zdiagnozowanego stanu srodowiska.

W celu okreslenia, czy prognozowane oddziatywanie bedzie znaczgce dla wybranego komponentu srodo-
wiska jest konieczne okreslenie skali i wielkosci mogacych wystapi¢ oddziatywan. Skala prognozowanych od-
dziatywan $wiadczy o zasiegu wystepowania okreslonych skutkéw srodowiskowych. Przewidziane oddziatywa-
nie moze dotyczy¢ zasobdéw waznych i wzajemnie powigzanych w skali lokalnej, regionalnej lub w skali catego
kraju, a wiec charakteryzowac¢ sie wystgpieniem skutkéw $srodowiskowych w skali lokalnej, regionalnej lub
krajowej. W celu oceny wielkosci oddziatywan mogacych wystgpi¢ wskutek realizacji projektu postuzono sie
metodg punktowg. Ocena ta pozwolita na sformutowanie wnioskéw dotyczacych skali oddziatywan — od po-
mijalnej i niskiej, nie wptywajgcej na stan réwnowagi przyrodniczej lub warunki zycia i bezpieczenstwa ludzi

3 znaczace oddziatywanie definiowane wg przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz ustawy
z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie wraz z aktami wykonawczymi
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do wysokiej — powodujgcej catkowitg zmiane warunkdéw réwnowagi przyrodniczej lub warunkdw zycia i bez-
pieczeistwa ludzi, w tym wymagajgcej dziatarn naprawczych lub rekompensacyjnych.

2.  ANALIZA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

21. Zawartos¢ i gtdwne cele projektowanego dokumentu

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego tj. projektu aktu prawa miejscowego okreslajgcego przeznaczenie terendw oraz zasady
zagospodarowania przestrzennego, w tym mozliwosci zabudowy terendw. Zakres dokumentu $cisle okreslajg
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu
miejscowego obejmuje ustalenia zawarte w uchwale oraz w czesci graficznej.

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru, ktérego granice zostaty wskazane na zataczniku graficznym
do uchwaty nr XL/205/2026 Rady Miejskiej w Zarnowie z dnia 10.08.2026 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Klew, Klew Ko-
lonia, Skérkowice, Skumros, Zdyszewice, Diuzniewice, Pilichowice, Zarnéw, Sielec, Adamdéw, Grebenice, So-
czéwki, Niemojowice, Topolice, Miedzna Murowana. Plan miejscowy ostatecznie sporzgdzono z wytgczeniem
dwdch obszaréw wskazanych w uchwale poczatkowej tj. obszaru w obrebie ewidencyjnym Sielec i Topolice.

Obszary objete planem zlokalizowane sg w granicach struktur funkcjonalno-przestrzennych istniejgcych
miejscowosci z dostepem do drég publicznych oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje utrzymanie oraz rozwaj funkcji mieszkaniowej na anali-
zowanym obszarze. Gtdwnym celem ustalen planu jest uporzagdkowanie istniejgcej struktury przestrzennej po-
przez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, z uwzglednieniem istniejgcego cha-
rakteru osadniczego miejscowosci. Przyjete przeznaczenia stanowig kontynuacje dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu i sg dostosowane do istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych oraz krajobrazo-
wych. Realizacja ustalen planu nie bedzie prowadzi¢ do zasadniczej zmiany charakteru obszaru.

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW OD 1MN DO 45MN:

§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 46MN ustala sie przeznaczenie jako teren za-
budowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw od 1MN do 45MN ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy jednorodzinnej;

2) wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkédw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy

dziatki;
2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkami planu;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
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3) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7: 10,0 m;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkdéw gospodarczych lub garazy: 6,0 m;
5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45"

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW 1U, 2U:

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U ustala sie przeznaczenie podstawowe jako teren ustug.
2. W granicach terendw 1u, 2u ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektéw ustugowych;

2) wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
3) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,1;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;
8) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW OD 1RZM DO 20RZM:

§ 14.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1RZM do 22RZM ustala sie przeznaczenie jako teren
zabudowy zagrodowej.
2. W granicach terenéw od 1RZM do 20RZM ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy zagrodowej;

2) wiat, altan, szklari, budowli rolniczych, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy

dziatki;
2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkami planu;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowej z zastrzezeniem pkt 7: 10,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji produkcyjnej i gospodarczej oraz inwentarskiej: 25,0 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m2.

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENU 1RN

§ 15.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1RN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

strona 9 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz WoZniak



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJINYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PILICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJEWICE, MIEDZA MUROWANA

2) w ramach przeznaczenia terenu o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje podziemnych lub
nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENU 1KDGP
§ 16.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDGP ustala sie przeznaczenie jako teren drogi gtéwne;j
ruchu przyspieszonego.
2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz urzadzen ko-
munikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENU 1KDZ, 2KDZ

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie przeznaczenie jako teren drogi zbior-
czej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowero-
wych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENU 1KDL, 2KDL, 3KDL

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie przeznaczenie jako teren drogi
lokalnej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowero-
wych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW OD 1KDD DO 12KDD:

§ 20.1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1KDD do 12KDD ustala sie przeznaczenie jako teren
drogi dojazdowe;j.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, sciezek rowero-
wych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENU 1KR

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie przeznaczenie jako teren komunikacji drogo-
wej wewnetrznej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, sciezek rowero-
wych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 1WS

§ 22.1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie przeznaczenie jako teren $rod-
lagdowych wdd powierzchniowych.

W zakresie obowigzujgcych przepisow odrebnych oraz wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
projekt planu miejscowego:

1. Ustala zakaz:

- Lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz za wyjgtkiem przedsiewzieé
zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat;

- Lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
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- Lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczal-
nych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci doty-
czgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd po-
wierzchniowych i podziemnych.;

- Wprowadzania sciekéw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd po-
wierzchniowych lub do ziemi.

2. Jezeli nie narusza to przepisdow odrebnych, dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepisdw odre.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z przetwarzaniem i magazynowaniem odpaddw.

4, Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:

- dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej.;

- dla terendw oznaczonych symbolem literowym RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

- dla terendw oznaczonych symbolem literowym U jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Na obszarze planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala sie ich zachowanie i
utrzymanie z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub,
w przypadku zagospodarowania dziatek na cele nierolnicze, likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego.

6. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywad na tereny sasiednie, a sposéb
odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terenéw sa-
siednich i nie moze powodowac na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wod-
nego.

Ustalenia projektu w zakresie odnawialnych zrodet energii

Projekt planu miejscowego ustala mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawial-
nych Zrédet energii wraz z magazynami energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100kW. Dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru
wytgcznie jako mikroinstalacje. Ustala sie zakaz lokalizacji biogazowni.

Zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym: Plan miejscowy przewidujgcy mozliwosc¢ lokalizacji budynkdw umozliwia réwniez lokalizacje mikroinsta-
lacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii* réwniez w
przypadku innego przeznaczenia niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu miejscowego zakazujq lokalizacji
takich urzqdzen.

4 mikroinstalacja — instalacja odnawialnego Zrédfa energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50
kW, przytagczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej ciepl-
nej w skojarzeniu nie wiekszej niz 150 kW, w ktérej fagczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 50 kW.
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Analizowany projekt planu miejscowego nie zawiera zakazéw w zakresie realizacji mikroinstalaciji,

- W zwigzku z powyzszym stanowi dokument stwarzajgcy ramy do realizacji mikroinstalacji w rozumieniu prze-

pisdw odrebnych. Rozwdj energetyki opartej o mikroinstalacje wytwarzajgce energie elektryczng i cieplng na

wiasny uzytek stanowi proces nieszkodliwy dla srodowiska, posrednio wptywajacy pozytywnie na realizacje
wybranych celéw srodowiskowych m.in. w zakresie ochrony powietrza, przeciwdziatania negatywnym zmia-
nom klimatycznych, ochrony powierzchni ziemi, w zwigzku z powyzszym nie wymaga prognozowania dziatan
minimalizujacych negatywne oddziatywania.

2.2. Ustalenia odnoszace si¢ bezposrednio do obszaréw Natura 2000

Ustalenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dotycza
obszaréw objetych ochrong w ramach sieci obszaréw Natura 2000 — obszar objety projektem nie znajduje sie

w_zasiegu tych obszaréw oraz w _ich bezposrednim sgsiedztwie. Planowany charakter zagospodarowania

terendéw nie stwarza ram do realizacji inwestycji, ktérych wielko$¢ oddziatywania mogta by dotyczy¢ tych
terendw. W zwigzku z powyzszym, prognoza oddziatywania na srodowisko nie wymaga uwzglednienia analizy
i oceny oddziatywan analizowanego projektu na cele, przedmiot oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

2.3. Okreslenie celéw ochrony sSrodowiska ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposob
ich uwzglednienia

Cele ochrony srodowiska, w tym cele ochrony przyrody, ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspdlnotowym znajdujg swoje odzwierciedlenie w prawie krajowym i dokumentach powstatych na jego pod-
stawie, okreslajgcych polityke w zakresie ochrony srodowiska. Ponizej okreslono gtowne cele obowigzujgcej
polityki ekologicznej Unii Europejskiej oraz krajowe cele szczegétowe wg podstawowych sektoréw ochrony
Srodowiska w Polsce wraz ze sposobem ich uwzglednienia w analizowanym dokumencie.

2.3.1. Ochrona bioréznorodnosci

Ochrona réznorodnosci biologicznej jest warunkiem stabilnego funkcjonowania ekosystemdw, decyduje
o wiekszej ich odpornosci na niekorzystne czynniki zewnetrzne®. Gtéwnym dokumentem w zakresie ochrony
bioréznorodnosci biologicznej jest ,Strategia zréwnowazonego rozwoju UE®”. Obecnie Unijna strategia na

rzecz bioréznorodnosci 2030 r.

5 Zatozenie to byto podstawa uznania ochrony bioréznorodnosci biologicznej za jeden z celéw unijnej polityki ochrony
Srodowiska. Jest obecnie jednym z priorytetdw gtéwnego nurtu polityki unijne;j.

6 przyjeta w 2001 r. na szczycie przywddcdw panstw Unii w Géteborgu, stanowigca dokument uzupetniajacy zaakcepto-
wanej rok wczesniej strategii lizbonskiej. R6znorodnos¢ biologiczna jest integralnym elementem wielu dziedzin objetych
prawodawstwem unijnym. Cele z nig zwigzane realizujg nie tylko uregulowania z zakresu ochrony srodowiska, ale takze
regulacje prawne dotyczgce unijnych polityk sektorowych.
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Celem strategii jest zapewnienie, aby do 2030 r. europejska réznorodno$é biologiczna weszta na Sciezke
regeneracji z korzyscig dla przyrody, ludzi i klimatu. W tym celu strategii ustanawia sie kompleksowe ramy
zobowigzan i dziatan z myslg o walce z gtdwnymi przyczynami utraty réznorodnosci biologicznej, ktérymi sa:
1. Zmiana uzytkowania gruntéw i mérz.

Nadmierna eksploatacja zasobdw biologicznych.
Zmiana klimatu.

Zanieczyszczenie.

vk W

Wystepowanie inwazyjnych gatunkéw obcych.

Gtéwnym dokumentem okreslajgcym cele polityki Srodowiskowej panistwa w zakresie ochrony bioréz-
norodnosci Polski jest ,,Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z
Planem dziatar na lata 2014-2020”. Cel nadrzedny stanowi poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i powia-
zanie jej ochrony z rozwojem spoteczno-gospodarczym kraju. Cele strategiczne sformutowano w nastepujacy

sposob:

A. Podniesienie poziomu wiedzy oraz ksztattowanie postaw spoteczeristwa zwigzanych z witgczeniem sie do
dziatan na rzecz réznorodnosci biologiczne;j.

Wiaczenie wybranych sektoréw gospodarki w dziatania na rzecz réznorodnosci biologicznej.
Zachowanie i przywrdcenie populacji zagrozonych gatunkdw i siedlisk.

Efektywne zarzadzanie zasobami przyrodniczymi.

Utrzymanie i odbudowa ekosysteméw oraz ich ustug.

Ograniczenie presji gatunkéw inwazyjnych i konfliktowych.

Ograniczenie i fagodzenie skutkéw zmian klimatycznych.

T OmMMmMOoOO®

Ochrona réznorodnosci biologicznej poprzez rozwdj wspdtpracy miedzynarodowe;.

Podstawg unijnej polityki ochrony przyrody sg dwa akty prawne: dyrektywa 2009/147/WE w sprawie
ochrony dzikich ptakéw (tzw. dyrektywa ptasia) oraz dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przy-
rodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. dyrektywa siedliskowa), na podstawie ktdérych funkcjonuje sie¢ ob-
szaréw Natura 2000.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:
Na obszarze gminy Zarnéw wyznaczono obszar Natura 2000- Dolina Czarnej (PLH260015), charakteryzu-

jacy sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Projekt planu jednak nie dotyczy obszaréw Natura 2000 oraz nie
graniczy z takimi terenami.

Czesc obszardw objetych projektem planu miejscowego znajduje sie w granicach Pilczarskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktory stanowi forme ochrony przyrody na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady ochrony obowigzujgce na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu i nie naruszajg ustanowionych dla niego zakazéw oraz nakazéw.

Ustalenia planu nie naruszajg przyjetych kierunkéw ochrony przyrody oraz srodowiska, w tym systemu
obszaréw Natura 2000.
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2.3.2. Ochrona powietrza

Europejskie przepisy sg nakierowane na eliminacje réznych typéw zanieczyszczen pochodzacych z wielu
zrodet, zarowno stacjonarnych jak i mobilnych, regulujg w szczegdlnosci:

1. minimalne normy jakosci powietrza oraz zobowigzuje do podejmowania dziatan zaradczych w przypadku,
gdy dochodzi do przekroczenia tych norm,
2. obowigzek monitoringu wybranych substancji zanieczyszczajacych u zrédet emisji,
normy dopuszczalnej emisji dla Zrédet mobilnych oraz standardy jakosci paliw,
4. wymogi harmonizacji metod pomiaru stezenia zanieczyszczen i strategii monitoringu jakosci powietrza
krajow cztonkowskich,
5. zasady dostepu do informacji o jakosci powietrza opinii publicznej i wszystkim zainteresowanym stronom.

LStrategia tematyczna dotyczgca zanieczyszczenia powietrza” wskazata na potrzebe uproszczenia pra-

wodawstwa w sprawie jakos$ci powietrza. Takim zabiegiem byto scalenie w jeden akt prawny kilku wczesniej-
szych dyrektyw: Dyrektywe 2008/50/WE w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (tzw.
dyrektywa CAFE). Dyrektywa CAFE nie zmienia dotychczasowych dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, uzu-
petnia ich wykaz o nowa substancje — pyt zawieszony PM2,5. Normy w zakresie pytu zawieszonego PM2,5 majg
byé wprowadzane w zycie w okresie 2010-2020. Celem dyrektywy jest rdwniez wzmocnienie przepisdw doty-
czacych wdrazania plandw i programoéw, majacych na celu osiggniecie zatozonych parametréw jakosci powie-
trza. Wytyczne strategii tematycznej sg uwzgledniane w krajowych programach ochrony powietrza.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie zawiera zasad zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowitby zagro-
zenie dla jakosci powietrza atmosferycznego (nie przewiduje sie mozliwosci realizacji obiektéw stanowigcych
znaczace emitory zanieczyszczen). Ustalenia szczegdtowe uwzgledniajg konieczno$¢ stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

2.3.3. Przeciwdziatanie i fagodzenie zmian klimatu

Przeciwdziatanie zmianom klimatu stato sie jednym z najwazniejszych celéw europejskiej polityki ekolo-
gicznej. Zgodnie z zasadg przezornosci — fundamentem europejskiej polityki ekologicznej — za celowe uznano
ograniczenie emisji gazéw szklarniowych, tak by potencjalny wzrost temperatury w skali globalnej nie prze-
kroczyt 2°C. Program dziatan zakfada ustabilizowanie koncentracji gazéw szklarniowych w atmosferze, co wy-
magac bedzie redukcji emisji CO2 o 70% w perspektywie dtugoterminowej. Najwazniejszym instrumentem
realizacji celdw unijnej polityki klimatycznej jest przyjety w 2014 r. tzw. pakiet klimatyczno-energetyczny do
roku 2030, ktéry zaktada, ze Unia Europejska powinna:

—  poprawi¢ efektywnos¢ energetyczng,

—  zreformowac unijny system handlu uprawnieniami do emisji,

—  zwiekszy¢ udziat energii ze Zrédet odnawialnych do 27% catkowitego zuzycia energii finalnej,
—  zmniejszy¢ emisje gazoéw cieplarnianych o co najmniej 40% z poréwnaniem z 1990 r.

Gtéwne dokumenty unijne tj. Biata Ksiega — Adaptacja do zmian klimatu: europejskie ramy dziatania
(COM Biata Ksiega 2009), Strategia UE w zakresie przystosowania sie do zmian klimatu (COM 0216 final, 2016),
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Porozumienie paryskie (Porozumienie paryskie — Ramowa konwencja Narodoéw Zjednoczonych w sprawie

zmian klimatu, 2016) majg swoje odzwierciedlenie w polityce krajowej tj. strategiach i dziataniach wdrazaja-
cych, z czego do gtéwnych naleza: Strategiczny plan adaptacji dla sektordw i obszarédw wrazliwych na zmiany
klimatu do 2020 r. z perspektywg do 2030 r. (SPA, 2013), w ktdrej wskazano cele i kierunki dziatart adaptacyj-
nych dla najbardziej wrazliwych sektoréw: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnos¢ biologiczna

i obszary chronione, zdrowie, energetyka, budownictwo oraz transport. Wskazano w nim znaczenie miast w
procesach adaptacyjnych ze wzgledu na ich wrazliwosé na zamiany klimatyczne. Krajowa Polityka Miejska do

2030r. (2022) wyrdznia wyzwania dotyczace miast i ich obszarow funkcjonalnych oraz proponuje priorytetowe
kierunki rozwigzan wokdt kwestii probleméw suburbanizacji i fadu przestrzennego, wspdtpracy w miejskich
obszarach funkcjonalnych oraz wzmocnienia zdolnosci rozwojowych, jakosci srodowiska przyrodniczego w
miastach i dziatarn adaptacyjnych wobec zmian klimatu, systeméw mobilnosci miejskiej i bezpieczeristwa,
zwtaszcza niechronionych uczestnikéw ruchu oraz promocji dziatan na rzecz podnoszenia kapitatu spotecz-
nego, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb mieszkaniowych.

Sposbéb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie ustala zasad zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgcych lokali-
zacje obiektéw, ktérych dziatalnos¢ w sposdb staty i dtugoterminowy mogtaby wptyngé negatywnie zmiany
klimatu.

2.3.4. Ochrona wdd i przeciwdziatanie skutkom suszy
Ochrona wdd to jeden z najlepiej rozwinietych dziatéw unijnej polityki ochrony srodowiska. Obecnie gtéw-
nym instrumentem unijnej polityki w tej dziedzinie jest przyjeta w 2000 r. tzw. ,Ramowa dyrektywa wodna
(RDW?)”. Gtéwne cele europejskiej polityki wodnej:

1. ochrona i poprawa warunkéw, a gdy to niemozliwe, utrzymanie obecnego stanu ekosysteméw wod-
nych, a takze lgdowych i podmoktych bezposrednio uzaleznionych od ekosystemdéw wodnych,

2. propagowanie zrownowazonego korzystania z wody opartego na dtugoterminowej ochronie zasobéw
wodnych,

3. podejmowane przedsiewzie¢ majgcych na celu poprawe stanu czystosci Srodowiska wodnego; przedsie-

wziecia te powinny prowadzié¢ do ograniczenia emisji i zrzutéw substancji szczegdlnie niebezpiecznych,
a w dalszej perspektywie do eliminowania tego typu dziatalnosci,

4. stopniowe ograniczenie zanieczyszczenia wod podziemnych i zapobieganie ich degradacji,

5. dazenie do zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oraz obszaréw chronionych ustalono na mocy art. 4 Ra-
mowej dyrektywy wodnej (RDW). Za cele srodowiskowe przyjeto wartosci graniczne odpowiadajgce dobremu
stanu wéd, podane w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdzier-
nika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz

7 Kieruje sie ona ekologicznym podejéciem do oceny stanu wéd i planowania gospodarki wodnej. Traktuje wody w szcze-
golnosci jako czynnik tworzacy siedliska, ktérych stan zalezy od dziatarh podejmowanych na obszarze catej zlewni.
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sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie dotyczy obszardw, ktérych sposéb zagospodarowania stanowitby zagro-
zenie dla stanu i jako$ci wéd powierzchniowych i podziemnych. Obszar objety planem, zgodnie z danymi Sys-
temu Ostony Kraju, jest zlokalizowany poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza obszarami
zagrozonymi zalaniem. Ponadto obszar objety projektem nie dotyczy zdiagnozowanych obszaréw zagrozenia
suszg. Analize celdow Srodowiskowych wskazanych dla poszczegdlnych jednostek objetych ochrong na podsta-
wie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne - zawiera punkt 3.4 niniejszej prognozy dotyczacy

Analiz stanu Srodowiska — stosunki wodne.

2.3.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami ma dzi$ bardzo rozbudowany dziat prawa unijnego. Oprdocz ogdlnych zasad po-
stepowania z odpadami obejmuje on wymogi dotyczgce metod i urzadzen usuwania odpadow (np. spalania,
sktadowania) oraz uregulowania zwigzane z zagospodarowaniem réznych rodzajéw odpaddw. Pierwsza dyrek-
tywa ramowa w sprawie odpadéw to dyrektywa 75/442/EWG z dnia 15 lipca 1975 r. Przez ponad 30 lat byt to
najwazniejszy akt prawny w tej dziedzinie. Ostatecznie zostat zastgpiony dyrektywg ramowg z 2008 r. Ogdlne
wymagania w stosunku do gospodarki odpadami nie ulegty jednak istotnym zmianom. Dyrektywa wprowadzita
jednolite definicje poje¢ oraz zobowigzata panstwa cztonkowskie do opracowywania programow gospodarki
odpadami. Przede wszystkim ustanowita hierarchie zasad postepowania z odpadami, wskazujgc na pierwszym
miejscu konieczno$é zapobiegania powstawaniu odpaddw, nastepnie ich powtdrne wykorzystanie, dalej recy-
kling materiatowy, wykorzystanie odpaddw jako Zrdédta energii (w procesie spalania), dopiero w ostatecznosci
dopuszczone powinno by¢ ich unieszkodliwianie przez spalanie bez odzysku energii lub deponowanie na skta-
dowiskach odpaddw. Na poziomie krajowym wytyczne dla gospodarki odpadami sg okreslane w planach wo-
jewddzkich. W wojewddztwie tédzkim obowigzuje Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na
lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat 2026-2031.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Obszar objety projektem nie obejmuje obszardw i obiektéw systemu gospodarki odpadami natomiast
jego ustalenia nie naruszg przyjetych kierunkdw rozwoju systemdw infrastruktury technicznej w zakresie go-
spodarki odpadami, w tym wytycznych regionalnych. Realizacja ustalen projektu nie przyczyni sie do koniecz-
nosci rozbudowy systemu gospodarki odpadami.

2.4. Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego w zakresie za-
gospodarowania przestrzennego, jest dokumentem powigzanym z dokumentami planistycznymi wyzszych
szczebli samorzadu terytorialnego. Wytyczne do planowania miejscowego stanowig:

. na poziomie regionalnym (wojewddztwa) — Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
] na poziomie lokalnym — obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dokument
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz wydane decyzje
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o $rodowiskowych uwarunkowaniach i inne decyzje okreslajgce warunki korzystania ze Srodowiska,
jezeli zostaty wydane w obszarze podlegajgcym ocenie.

2.4.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa toédzkiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego zostat przyjety wraz z Planem Zago-
spodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wo-
jewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (Tom
1 opracowania) okresla 9 stref dziatan, dla ktérych wyznacza cele szczegdétowe oraz kierunki rozwoju prze-
strzennego. Wizja rozwoju wojewddztwa 2030+ zostata sformutowana w nastepujacy sposdb: region spdjny
terytorialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy, wyrdzniajqcy sie atrakcyjnosciq

inwestycyjnqg i wysoka jakosciq Zzycia. W ponizszej tabeli wskazano kierunki rozwoju przestrzennego wojewddz-
twa majace swoje odniesienie do przestrzeni gminy Zarnéw wedtug ustalonych stref dziatan i celéw szczegoé-
towych polityki przestrzennej wojewddztwa tédzkiego.

STREFA DZIALAN CELE SZCZEGOLOWE

OSADNICTWO . REGION SPOJNY O ZROWNOWAZONYM SYSTEMIE OSADNICZYM

Kierunki dziatars odnoszgce sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

1.3. Rozwdj atrakcyjnych osadniczo miast petnigcych funkcje krajowego, regionalnych, subregionalnych i ponadlo-
kalnych biegunéw wzrostu, zapewniajgcych wysoka jakos¢ zycia, m.in. poprzez:

I.3.1. ksztattowanie zasobow mieszkaniowych o wysokim standardzie;

1.3.2. zapewnienie dostepnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o wysokim standardzie, dosto-
sowanych do réznych grup wiekowych ludnosci;

1.3.3. ksztattowanie przestrzeni dla wzrostu spoteczno-ekonomicznego i rozwoju konkurencyjnej, innowacyjnej gospo-
darki, opartej na potencjale endogenicznym i oferujgcej atrakcyjne miejsca pracy;

1.3.4. ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkaricom.

Il. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

TRANSPORT TRANSPORTOWEJ

Kierunki dziatars odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

11.1. rozwaj systemow powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych, m.in. poprzez:

11.1.1. dopetnianie strategicznego uktadu drogowego w ramach krajowej i Transeuropejskiej Sieci Transportowe] (TEN-
T) (budowa drogi ekspresowej S74 S12(Sulejéw) — Kielce — Opatéw — Tarnobrzeg — Stalowa Wola — S19(Nisko) na catej
dtugosci w wojewddztwie);

11.1.3. podnoszenie standardéw drog krajowych i wojewddzkich ;

11.1.5. budowe, przebudowe lub rozbudowe wybranych drég lokalnych (powiatowych, gminnych), waznych w powig-
zaniach regionalnych (wyrdéznionych waznych ciggéw drogowych — dostosowanie do parametrow G (gtéwna): ciggu
drég nr 3915E, 1513E, 3921E, 1504E o relacji Kamierisk — Reczno — Zarnéw wraz z budowa przejécia mostowego przez
rzeke Pilice i nowego odcinka w rejonie Reczna, zapewniajgcego bezposrednie potgczenie gmin lezgcych po obu stro-
nach rzeki Pilicy).

11.2. Rozwdj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych, m.in. poprzez:

11.2.1. realizacje strategicznego uktadu kolejowego w ramach Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T) (budowe
systemu Kolei Duzych Predkosci (KDP) na odcinku Warszawa — £6dz — Poznan wraz z tunelowym przejsciem podziem-
nym pod centrum todzi oraz na odcinku Sieradz — Wieruszow — Wroctaw ze stacjg posrednig w poblizu Ztoczewa,
w tym dla prowadzenia przyspieszonych potgczen o charakterze regionalnym; uzupetnienie systemu KDP stanowié
beda: podtaczenie do Centralnej Magistrali Kolejowe] poprzez modernizacje linii kolejowej Nr 25 na odcinku £édz —
Opoczno i realizacjg tacznicy Stomianka — Opoczno oraz przystosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej (E65/CE65) do
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predkosci rownej i powyzej 200 km/h; ponadto, perspektywicznie przewiduje sie realizacje infrastruktury kolei préz-
niowej na odcinku t6dz — Centralny Port Komunikacyjny — Warszawa, w ramach zwiekszenia dostepnosci do Central-
nego Portu Komunikacyjnego).

11.5. Rozwéj multimodalnego transportu towarowego i logistyki, m.in. poprzez:

I1.5.4. ksztattowanie warunkow inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla rozwoju logistyki w strefie oddziaty-
wania docelowej sieci TEN-T (wspieranie organizacyjne inwestordw i uzbrajanie terenéw ukierunkowane na przygoto-
wanie zintegrowanej oferty terenéw inwestycyjnych).

1. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA TECHNICZNEJ

Kierunki dziatarh odnoszgce sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

111.1 Rozwéj systemu elektroenergetycznego, m.in. poprzez:

I11.1.4. budowe, modernizacje, przebudowe linii 110kV i stacji 110/15kV.

111.2. Rozwoj energetyki wykorzystujacej OZE, m.in. poprzez:

111.2.2. budowe elektrowni stonecznych.

111.3. Rozwdj systemOw gazociggu, m.in. poprzez:

I11.3.1. budowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacje gazociggdw wysokiego cisnienia i stacji gazowych wysokiego
cisnienia oraz gazowych systeméw dystrybucyjnych.

111.6. Rozwoj systemow kanalizacyjnych, m. in. poprzez:

I11.6.1. budowe, rozbudowe zbiorczych systemdw kanalizacji w wyznaczonych zasiegach aglomeracji oraz budowe, roz-
budowe i modernizacje oczyszczalni $ciekéw ujetych w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekdw Komunalnych
(KPOSK).

111.7. Racjonalna gospodarka odpadami, m. in. poprzez:

I11.7.1. rozbudowe i modernizacje Regionalnych Instalacji do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK), wyzna-
czonych do obstugi Regiondw Gospodarki Odpadami Komunalnymi (RGOK).

SRODOWISKO PRZYRODNICZE IV. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Kierunki dziatars odnoszgce sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

IV.1. Racjonalne wykorzystywanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez:

IV.1.1. ochrone gleb (zachowanie gleb najwartosciowszych klas bonitacyjnych (I-1V) i ograniczanie sposobu ich zago-
spodarowania na cele nie zwigzane z funkcjg rolniczg, w tym lokalizacjg farm wiatrowych i fotowoltaicznych);

IV.1.2. ochrone i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin (ochrone zt6z umozliwiajgcg przyszte ich wykorzystanie i
racjonalng eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych skutkow dla srodowiska).

IV.2. Zwiekszenie i poprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez:

IV.2.2. poprawe jakosci wéd powierzchniowych (podjecie zintegrowanych dziatan na rzecz ograniczenia eutrofizacji
woéd powierzchniowych, m.in. wykonanie rewaloryzacji i renaturyzacji, zmniejszenie doptywu zanieczyszczen rolni-
czych, w tym szczegdlnie na rzecz poprawy jakosci woéd Zbiornika Sulejowskiego oraz rzek go zasilajgcych);

IV.2.3. ochrone zasobow i jakosci wod podziemnych (prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami, m.in. ogranicza-
nie lokalizacji instalacji w strefach ochronnych wéd podziemnych oraz zabezpieczanie obszaréw alimentacji wod pod-
ziemnych, szczegdlnie w strefach ONO i OWO).

IV.3. Poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez:

IV.3.1. wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programdw ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje sie przekro-
czenia poziomu dopuszczalnych stezen zanieczyszczen

IV.6. Zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci systemu
ekologicznego, m.in. poprzez:

IV.6.1. ksztattowanie spdjnego systemu obszardw chronionych (utrzymanie 9 istniejgcych obszaréw chronionego kra-
jobrazu (posiadajacych aktualne uchwaty sejmiku w sprawie ich utworzenia: Brgszewicki, Dolina Chojnatki, Dolina Pro-
sny, Doliny Widawki, Doliny Wolbdrki, Nadwarcianski, Piliczanski, Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, Przedborskii, a
takze utworzenie 10 nowych obszaréw chronionego krajobrazu: Biataczowskiego, Bzury i dorzecza Sokotéwki, Dolnej
Wolborki, Ochni-Gtogowianki, Pajeczansko-Gidelskiego, Sokolnicko-Pigtkowskiego, Spalsko-Sulejowskiego, Strugi
Strzeleckiej, Zateczanskiego, Ztoczewskiego);
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IV.6.2. ochrone pozostatych terendéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo (utrzymanie istniejacych form ochrony
przyrody: Kampinoskiego Parku Narodowego — O$rodka Hodowli Zubréw w Smardzewicach, rezerwatéw przyrody,
obszaréw Natura 2000 (obszary specjalnej ochrony ptakow, obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty), zespotdow przy-
rodniczo-krajobrazowych, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow ekologicznych i pomnikéw przyrody);

IV.6.3. ksztattowanie korytarzy ekologicznych

IV.7. Przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez:

IV.7.5. ograniczanie zagrozenia powodziowego (zapobieganie presji inwestycyjnej na obszary zalewowe (prowadzenie
skutecznej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym wprowadzajacej zakazy lub ograniczenia zabudowy

na terenach zagrozenia powodzig).

DZIEDZICTWO KULTUROWE | V. REGION O DOBRZE ZACHOWANYM DZIEDZICTWIE KULTUROWYM

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

V.1. Zachowanie materialnych zasobow dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:

V.1.4. wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegdlnie cennych form zabytkowego krajobrazu kulturowego regionu;
V.1.6. poprawe stanu zachowania i wtasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu (rewitalizacje historycz-
nych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich (w tym miast ogrodéw), z uwzglednieniem zachowania specyficznych
cech ich struktury budowlanej i nadania odpowiedniego standardu estetycznego przestrzeniom publicznym, przy za-
tozeniu ograniczania barier architektonicznych; konserwacje, restauracje i rewaloryzacje zabytkow, szczegdlnie repre-
zentatywnych i zagrozonych zniszczeniem (nieuzytkowanych lub uzytkowanych niewtasciwie)).

V.2. Zachowanie niematerialnych zasob6éw dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:

V.2.1. wzmacnianie waloréw zidentyfikowanych podregiondw kulturowych: teczyckiego, towickiego, opoczyniskiego,
piotrkowskiego, sieradzkiego, rawskiego i wieluriskiego, z ich gtdwnymi osrodkami;

V.2.3. kreowanie sieci osrodkéw historycznych o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalne;j.

TURYSTYKA | REKREACJA VI. REGION O WYSOKIEJ ATRAKCYJNOSCI TURYSTYCZNE)J

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

VI.1. Rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystycznej, m.in. poprzez:

VI.1.1. wzmocnienie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej (budowa, rozbudowa i poprawa jakosci bazy oraz ozna-
kowanie atrakcji na rzecz ksztattowania réznych form turystyki).

VI.2. Rozwoj systemu szlakow turystycznych wykorzystujacych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturo-
wego zgodnie z trendami na rynku odbiorcéw, m.in. poprzez:

VI.2.1. wzmocnienie funkcji istniejgcych szlakdéw turystycznych;

VI.2.2. wyznaczanie nowych szlakéow turystycznych.

KRAJOBRAZ | tAD PRZESTRZENNY VIl. REGION O KRAJOBRAZIE WYSOKIEJ JAKOSCI

Kierunki dziata odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

VII.1. Ochrona i wzmocnienie waloréw krajobrazu przyrodniczego, m.in. poprzez:

VII.1.3. przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym (rekultywacje w kierunku rekreacyjnym,
lesnym lub rolnym).

VII.2. Ochrona i wzmocnienie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez:

VII1.2.3. ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego.

VII.3. Ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie, m.in. poprzez:

VI1.3.1. ochrone przestrzeni w znacznej ekspozycji widokowej;

VII.3.2. przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacji i ruralizacji (ograniczanie procesdw suburbanizacji).

OBRONNOSC

| BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE VIII. REGION O WYSOKIM POZIOMIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

Kierunki dziatars odnoszgce sie do przestrzeni gminy Zarnéw:
VIII.1. Zabezpieczenie infrastruktury obronnej na obszarze wojewdédztwa, m.in. poprzez:
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VIII.1.1. utrzymanie terendw zamknietych oraz stref ochronnych i obszaréw ograniczonego uzytkowania a takze za-
pewnienie warunkow dla realizacji przedsiewzie¢ obronnych zwigzanych z wypetnianiem funkcji panstwa gospodarza
(HNS) oraz realizacjg Programu Inwestycji Organizacji Traktatu (zapewnienie dostepu do terenéw zamknietych z ist-
niejgcego i planowanego uktadu komunikacyjnego, utrzymanie kolejowych terenéw zamknietych).

VIII.2. Zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan z zakresu bezpieczeristwa publicznego, w tym obronnych i ra-
towniczych, m.in. poprzez:

VIII.2.1. utrzymanie, modernizacje i budowe obiektdw na potrzeby jednostek zajmujgcych sie ochrong ludnosci oraz
zapewnienie infrastruktury transportowej i technicznej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa publicznego.

IX. REGION EFEKTYWNIE WYKORZYSTUJACY ENDOGENICZNY POTENCJAL
OBSZARY FUNKCJONALNE ROZWOJOWY NA RZECZ ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU PRZESTRZEN-
NEGO

Gmina Zarnéw jest potozona w strefie funkcjonalno-przestrzennej — Zagtebie Ceramiczno-Budowlane Opoczno-
Tomaszéw Mazowiecki — obszar nowoczesnego przemystu materiatéw budowlanych, opartego na zasobach surowco-
wych i wykorzystujgcego innowacyjne technologie oraz kreatywne rozwigzania w zakresie projektowania
i wzornictwa.

Gmina Zarnéw jest réwniez potozona w strefie oddziatywania:

= regionalnego osrodka miejskiego - biegun wzrostu miasto Piotrkéw Trybunalski - w 30 km strefie od miasta znaj-
duje sie cze$é gminy Zarnéw;

=  subregionalnego osrodka miejskiego - biegun wzrostu miasto Opoczno - w 20 km strefie od miast znajduje sie
cze$é gminy Zarnéw.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Obszar objety oceng nie dotyczy terendw, na ktérych zostaty wyznaczone do realizacji inwestycje celu
publicznego o znaczeniu krajowym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub sej-
mik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscig - uwzglednione w obowigzujacym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, przyjetym uchwatq nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z
dnia 28 sierpnia 2018 r.

2.4.2. Audyt krajobrazowy wojewoédztwa todzkiego

Audyt krajobrazowy to dokument, ktdry jest sporzadzany obligatoryjnie przez samorzad wojewddztwa.
Jego celem jest identyfikacja krajobrazéow (w tym takze krajobrazéw priorytetowych) wystepujgcych na catym
obszarze wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze wyznaczenie
granic i lokalizacji m.in. parkdw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazo-
wych czy obszaréw chronionego krajobrazu.

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego zostat przyjety uchwata nr XIll/150/25 Sejmiku Woje-
wodztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
tédzkiego i wszedt w zycie 1 lipca 2025 r. Przyjecie ustawy jest elementem wdrazania Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej. W ramach audytu krajobrazowego w wojewddztwie tédzkim wydzielono 1281 jednostek kra-
jobrazowych, z ktérych wiekszosé to krajobrazy réwninne. Zostaty one sklasyfikowane wedtug nastepujgcych
grup: Krajobrazy przyrodnicze; Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe; Krajobrazy kulturowe.

W granicach gminy Zarndéw wyrdzniono nastepujace typu i podtypy krajobrazéw:
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A. Krajobrazy przyrodnicze:

2a Bagienno-fgkowe gtownie bezlesne z udziatem ekstensywnie uzytkowanych gk

3a - Lesne z przewagg siedlisk borowych

3b - Lesne z przewagg siedlisk lasowych

o

. Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe:

6b. Z przewagg wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdl ornych, fak i pastwisk
- 6¢C - wiejskie z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
- 6g- wiejskie z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim

(@]

. Krajobrazy kulturowe
- 11 a- wodnogospodarcze - duze sztuczne zbiorniki wodne o réznych funkcjach

LEGENDA

s GRANICA GMINY ZARNGW

m OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM

WRAZ Z NUMEREM RYSUNKU PLANU

] ominy sasieone

GRANICE TYPOW KRAJOBRAZOW, WSKAZANYCH
W AUDYCIE WOJEWODZTWA £ODZKIEGO

PARADYZ

1. W6d powierzchniowych

- 2. Bagi tal - gtéwnie bezles

~ B b -, 4 - 3. Lesne
2 2a | | [ C Y - - 6. Wiejskie
9 ' i |
ALEKSANDRO! - - 4 - 7. Mozaikowe

- 8. Podmiejskie i osadnicze
[ 10. wietkomiejskie

B 5. vieiskie

- 1. Wodnogospodarcze
- 12. Przemystowe i energetyczne

13. Gornicze

RUDA MALENIEC'\
IN

Opracowanie:

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna

MONDRA® design

FALKOW

Ryc. 1. Typy krajobrazéw wskazane w Audycie Wojewddztwa tédzkiego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, przyje-
tego uchwatq nr XIll/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Wedtug ustalen Audytu Wojewddztwa tddzkiego obszary objete projektem planu miejscowego znaj-
dujg sie w granicach wiejskiego typu krajobrazu oraz bagienno-tgkowego i leSnego- na zatgczniku nr 5.
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Ryc. 2. Rekomendacje i wnioski z Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego,
przyjetego uchwatq nr Xlll/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

W granicach gminy Zarnéw wskazano krajobrazy priorytetowe:
Dolina Czarnej (Kolonia Rusznice-Dgbrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

Wyrdzniajgcym sie elementem krajobrazu decydujgcym o walorach przyrodniczych na obszarze sg liczne sta-
rorzecza, mate cieki i oczka wodne, wsréd tagk i niewielkich obszaréw lesnych, ktére petnig funkcje waznych
korytarzy ekologicznych. Rzeka na przewazajgcej dtugosci zachowata naturalny charakter koryta i doliny (rzeka
wyzynna). Dno doliny zajmujg taki zmiennowilgotne i suche pastwiska, szuwary turzycowe, torfowiska przej-
Sciowe oraz bér bagienny, ols i grad.

Skdrkowice i okolice - krajobraz wiejski (kod jednostki: 10-342.12-62)

Wyrdzniajgcym elementem krajobrazu decydujgcym o walorach przyrodniczych obszaru jest potozenie na kra-
wedzi doliny rzeki Czarna. Dodatkowym walorem jest zielen zlokalizowana wewnatrz wsi, w tym tradycyjne
ogrody, zadrzewienia i zadrzewienia srodpolne. Krajobraz kulturowy obszaru stanowi historycznie uksztatto-
wane zatozenie przestrzenne typu ulicowego o metryce Sredniowiecznej. Zachowane siedlisko wsi prezentuje
charakterystyczny dla tego typu zatozen schemat rozplanowania. Zasadnicze cechy kompozycji siedliska za-
chowaty czytelnosé, w tym rozplanowanie w formie jednodroznej, z rozmieszczeniem dziatek siedliskowych po
obu stronach drogi, z charakterystycznym szczytowym sytuowaniem zabudowy mieszkalnej (zwtaszcza wzdtuz
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obecnej ul. Jana Pawta Il). Rozwdj zabudowy wsi nastgpit wzdtuz drogi (tzw. zagumiennej) ograniczajacej sie-
dlisko wsi od E oraz wzdtuz drogi do wsi Wolica.

Zarnéw (kod jednostki: 10-342.12-57)- wyrdzniajacym elementem krajobrazu decydujacym o walorach przy-
rodniczych obszaru jest obecnos¢ w krajobrazie rolniczym niewielkich ciekdw (strug, strumieni, zasilajgcych
rzeke Waglanke) i zwigzane z ich przebiegiem enklawy zbiorowisk mokradtowych, gdzie wystepuje nieco bar-
dziej zréznicowana flora i fauna, a zwtaszcza awifauna. Dolinki niewielkich ciekéw (strug, strumieni) petniag
rowniez role lokalnych korytarzy ekologicznych.

Krajobraz kulturowy obszaru zostat uksztattowany przez osadnictwo zwigzane z obecnosciag sredniowiecznego
grodziska stotecznego kasztelanskiego (osrodek administracji panstwa piastowskiego), przy ktérym rozwineta
sie osada funkcjonujaca na szlaku z Sandomierza w kierunku Wielkopolski (na prawach miejskich XIV-XIX w.).
Uktad urbanistyczny uksztattowanej w procesie rozwoju struktury osadniczej o miejskim charakterze, o dobrze
zachowanym schemacie rozplanowania, wypetnia zabudowa historyczna i wspétfczesna, jedno i dwukondygna-
cjowa, przewaznie murowana.

Zbiornik Waglanka Miedzna (kod jednostki: 10-342.12-44)- krajobraz tworzy sztuczny zbiornik Waglanka —
Miedzna na rzece Waglanka. Utworzono go w 1979 r. W strukturze krajobrazu dominujg wody powierzch-
niowe, od potudnia mokradta. Wschodni brzeg zbiornika stanowig rowniez mokradta okresowe. Niemalze caty
obszar obejmuje zbiornik retencyjny Waglanka Miedzna. Zajmuje powierzchnie 185 ha. Powstat przez spie-
trzenie rzeki Waglanki zaporg ziemng wysokosci 7 m., ktdra znajduje sie po pétnocno wschodniej stronie.
Zbiornik petni funkcje: retencyjna, energetyczng (niewielka elektrownia ,Miedzna”), ochrony przeciwpowo-
dziowej oraz rekreacyjna - po stronie zachodniej urzadzono dwie plaze. W wodach zbiornika wystepuje wiele
gatunkéw ryb m.in.: szczupak, sandacz, karp, leszcz, lin, okori, sum, amur, wzdrega.

Krajobraz kulturowy obszaru jest zwigzany z rekreacyjnym zagospodarowaniem i wykorzystaniem zbiornika,
na ktérego obrzezach zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne gtéwnie o metryce nowozytnej, dokumen-
tujgce rozwéj osadnictwa w dolinie Waglanki.

Tab. 1. Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenéw - poziom lokalny (gminny)

Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego dla krajobrazu priorytetowego Dolina
Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

1. Wytyczne odnosnie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie na-
kazow, zakazéw, dopuszczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

—  Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji przyrodniczej.

— Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolng oraz mieszkaniowa jednorodzinng i rekreacyjng w obszarach ist-
niejgcej zabudowy.

— Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zrownowazonego rozwoju i
zasadg ksztattowania tadu przestrzennego.

—  Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza podmoktych.

— Ograniczanie dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przyrodniczych, w tym prowa-
dzacych do dtugotrwatego obnizenia poziomu wéd gruntowych.

—  Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i iloSciowym w drzewostanach.

— Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w miej-
scach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekdw.
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Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Dolina
Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

— Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na mi-
gracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemdw ogrodzeniowych zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji krzewéw jagodowych, systemy
ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewdw, tworzeniu stref buforowych i wprowa-
dzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systemow lesno-pastwiskowych (sylwopastoralizmu) i rolnictwa
regeneratywnego.

— Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, w sposob niezaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych
w ekosystemach, w celu zapobiegania sukcesji na naturalne i pdtnaturalne zbiorowiska nielesne przez zbio-
rowiska zaroslowe oraz lesne.

— Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci laséw oraz wszyst-
kich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposdb niezaburzajgcy natural-
nych procesow przyrodniczych w ekosystemach

— Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposdb niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych
w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajgcej swobodng migracje or-
ganizmow.

—  Zakaz eksploatacji torfu.

— Dazenie do utrzymania tgk o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw, z
zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich wptywajacych na
obnizenie waloréw ekspozycji widokowych.

— Zachowanie zadrzewien, m.in. srodpolnych i przydroznych, oraz przydomowych ogrodéw i sadéw tradycyj-
nych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw rodzimych.

— Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkdw, w tym stanowisk archeologicznych.

e Zachowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw krajobrazowych:

e Kosciota w Dgbrowie nad Czarng

e  Mityndw w m. Siucice-Kolonia, Rozenek, Dgbrowa nad Czarng.

— Niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowo-kompozycyjne, w tym zabudowy dysharmo-
nijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty — walory este-
tyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w granicach Sulejow-
skiego Parku Krajobrazowego).

— Unikanie wprowadzania nowych budynkdow oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny przeptyw
wody w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza sie obiekty stu-
z3ce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesSnej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwig-
zane z obstugg ruchu turystycznego — o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww. obszaréw oraz
innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi (zlokalizowa-
nych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekéw wodnych oraz sztucznych zbiornikéw wodnych usytuo-
wanych na wodach ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i
obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzujg zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujgcymi dang
forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

— W przypadku realizacji zabudowy nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

—  Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np. wielkopo-
wierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych
realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz sciekowej za wyjatkiem istniejgcych uktadéw osiedlericzych
lub terendéw zastanych podziatow.
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Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Dolina
Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

— Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w obszarach zabudo-
wanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz waloréw
estetyczno-widokowych.

— Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych)
o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), nietrwale zwigzanych z grun-
tem stuzgcych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury
turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni obiektéw sezonowych o nietrwatej
formie.

— Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w bezposrednim
sgsiedztwie rezerwatow przyrody.

— Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw przyrodni-
czych, kulturowych i krajobrazowych.

— Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposdb zapewniajgcy maksymalng
ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we
wspolnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni przesta-
niajacej.

— Realizacja farm fotowoltaicznych musi uwzglednia¢ m.in.:

e wprowadzanie drzew i krzewow z gatunkéw rodzimych w formie zieleni ,kurtynowej” (np. zywoptoty) celem
zmniejszenia ingerencji instalacji w krajobraz;

e wprowadzanie zadrzewien i tworzenia enklaw korzystnych dla bytowania zwierzat;

e wprowadzanie nasadzen roslinnosci pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi), z uwzglednie-
niem specyficznych warunkéw tam panujacych, celem nie pozostawiania odstonietej wierzchniej warstwy
gleby.

— Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Czarnej w celu poprawy warunkéw
sanitarnych krajobrazu.

— Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury turystycznej z
uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majacych na celu skuteczne
kanalizowanie ruchu turystycznego.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Nie okresla sie

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

4. Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg istnie-
jaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

5. Zasady ksztattowania for, budynkdw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

6. Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednie-
niem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

7. Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykornczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych
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Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Dolina
Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

— Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.
—  Zaleca sie stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.

8. Charakterystyczne cechy elewacji budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

9. Charakterystyczne cechy dachéw budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form, architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

10. Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamo-
wych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzgled-
nieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

— Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykorczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw lub materiatéw alternatywnych imitujacych naturalne,
wedtug jednolitej koncepcji.

— Lokalizacja reklam i urzadzen reklamowych jest mozliwa wytgcznie w obrebie przestrzeni publicznych istnie-
jacych obszaréw zabudowanych.

— Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowac w sposdéb spdjny i jednolity, harmonijnie zakomponowany
kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:

e ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na budynkach
oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych
od strony przestrzeni publicznych;

e ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i informacyjnych.

—  Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

—  Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo (np. odwotujacych sie do form egzotycznych).

— Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie.

—  Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

11. Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenéw przestrzeni dostepnych publicznie

— W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych zaleca sie wprowadzanie btekitno-
zielonej infrastruktury.

— Woyposazenie przestrzeni publicznej w elementy zapewniajgce wtasciwy standard funkcjonalny (np. sanita-
riaty, kosze na $mieci, wyznaczone miejsca postojowe) w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska.

12. Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegélnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

— Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu sytuowania,
skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

13. Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich jak przedpola ekspozy-
cji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopusz-
czen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

— Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

— Zachowanie i ksztattowanie czytelnosci wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem naturalnych uwarunko-
wan uksztattowania powierzchni

— Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajgcych mozli-
wosc¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a w odniesie-
niu do niekubaturowych - o znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do oczyszczalni $cie-
kow).
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Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Dolina
Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

— Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujgcej zamykanie kompono-
wanych historycznych widokéw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie obiektéw zabytkowych
mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

— Niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej, ograni-
czajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na wnetrze doliny Czarnej).

— Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy obszarami
zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.

Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Skérko-
wice i okolice - krajobraz wiejski (kod jednostki: 10-342.12-62)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnos$nie na-
kazow, zakazéw, dopuszczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

—  Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem jako dominujacej odpowiednio: funkcji mieszka-
niowo-ustugowej i zagrodowej, rolniczej.

—  Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego ukfadu urbanistycznego Zarnowa i ru-
ralistycznego Trojanowic, w tym sieci drég, podziatéw witasnosciowych oraz historycznej zabudowy, a takze
tradycyjnego uktadu roztogdéw pol.

—  Zachowanie i ksztattowanie wtasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi ele-
mentami kompozycyjnymi struktury (np. siedliskiem wsi i kosciotem).

— Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw krajobrazowych.

— Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywa¢ na walory widokowo-kompozycyjne krajo-
brazu.

— Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkdw, w tym stanowisk archeologicznych.

— Zachowanie charakterystycznych parametréw i cech architektonicznych istniejacej zabudowy tradycyjnej
(LFA) z uwzglednieniem mozliwosci modernizacji i adaptacji budynkéw do wspdtczesnych standardéow funk-
cjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej tradycji.

— Dopuszcza sie uzupetnienie w niezbednym zakresie istniejgcej struktury siedlisk, na zasadach zapewniaja-
cych zachowanie waloréw widokowych obszaru zabytkowego zatozenia.

— Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i konty-
nuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz
waloréw estetyczno-widokowych.

—  Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np. wielkopo-
wierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych
realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszone;.

— Ograniczenie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np.
emisjg odordéw, hatasu lub zapylenia).

— Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy maksymalna
ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we
wspolnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni przesta-
niajace;j.

— Dazenie do utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw z zaleceniem ograniczania wielkoobsza-
rowych upraw monokulturowych roslin wysokich wptywajgcych na obnizenie waloréw ekspozycji widoko-
wych.

— Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzadkowanie, usuniecie, przestoniecie z zastosowa-
niem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat, kolor), w odniesieniu do ob-
szaréw i obiektéw negatywnie wptywajgcych na odbidr wizualny krajobrazu (m.in: budynki, elementy matej
architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i reklamowe).
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJINYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
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Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Dolina
Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie wykorzystanie wzorcow
nawigzujacych do lokalnej tradycji etnograficznej i genius loci.

Ochrona obszaréw zakomponowanej zieleni, zadrzewien przydroznych i Srédpolnych oraz przydomowych
ogroddw i sadow tradycyjnych, z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania gatunkow rodzimych.
Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w miej-
scach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz dolin ciekow.
Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na mi-
gracje zwierzat).

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw przyrodni-
czych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Czarnej w celu poprawy warunkow
sanitarnych krajobrazu.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Intensywnosé zabudowy w nawigzaniu do parametréw i wskaznikdéw charakterystycznych dla poszczegél-
nych elementéw jednostek osadniczych w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcji wiodgcej terenu
oraz rodzaju zabudowy.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

Ksztattowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, w tym w czesci frontowej dziatki,
w nawigzaniu do wystepujgcych we wsi tradycyjnych ogrodéw przydomowych i sadéw.

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposéb sytuowania zacho-
wanej zabudowy tradycyjnej (LFA) w poszczegdlnych strefach obszaru.

4. Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowsg istnie-

jaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Sytuowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych dla sposobu rozplanowania trady-
cyjnego siedliska (LFA).

Nawigzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscig elewacji i wysokoscig dachéw budynkéw frontowych,
do gabarytow tradycyjnej zabudowy (LFA).

5. Zasady ksztattowania form budynkdéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Dazenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych zabudowy tradycyj-
nej (LFA), zwtaszcza w zakresie:

e rozplanowania,

e proporcji,

e ilosci kondygnacji,

e  ksztattu dachu,

e maksymalnej wysokosci

W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wygladu elewacji budynku niezaleznie
od wtérnych podziatéw wtasnosciowych (unikanie akcentowania wtdrnych podziatéw np. poprzez wymalo-
wania lub oktadziny).
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— Ograniczanie wprowadzania obiektéw (zwtaszcza niezwigzanych z funkcjg zagrodowg), mogacych negatyw-
nie wptywac¢ na walory widokowo-kompozycyjne obszaru, ze wzgledu na skale lub forme.

— Dopuszczenie realizacji obiektéw przekraczajacych przecietne parametry istniejgcej zabudowy tradycyjnej
(LFA), zwigzanych profilem gospodarczym obszaru lub nieruchomosci, z uwzglednieniem dostosowania do

kontekstu krajobrazowego.

6. Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednie-
niem lokalnych form architektonicznych zabudowy

—  Zaleca sie zachowanie charakterystycznych cech obiektéw tradycyjnych (LFA).
— Dla nowej zabudowy, w zakresie zewnetrznych elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, zaleca sie stoso-

wanie rozwigzan o neutralnej formie.

7. Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykonczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych

—  Zaleca sie stosowanie materiatdw nawigzujgcych do sposobu opracowania elewacji zabudowy tradycyjne;j
(LFA).
— Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.
— Zaleca sie stosowanie materiatdow ceramicznych lub blachy na pokrycia dachéw innych niz ptaskie, z dopusz-
czeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi).
8. Charakterystyczne cechy elewacji budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

—  Zaleca sie dostosowanie do cech zabudowy tradycyjnej (LFA).
—  Zaleca sie osiowg kompozycje akcentowang regularnie rozmieszczonymi otworami.
— Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, klimatyzatory, urza-
dzenia wentylacyjne) w sposdb niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.
9. Charakterystyczne cechy dachéw budynkoéw, z uwzglednieniem lokalnych form, architektonicznych zabudowy

—  Zaleca sie ksztattowanie dachéw w zakresie formy i geometrii dostosowujgc do cech charakterystycznych

dla tradycyjnej zabudowy (LFA).
—  Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, urzadzenia wentyla-

cyjne) w sposob niezaktdcajgcy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

10. Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamo-
wych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzgled-
nieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

— Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoriczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow lub materiatéw alternatywnych imitujgcych naturalne,
wedtug jednolitej koncepciji.

— Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowaé w sposdb spdjny i jednolity, harmonijnie zakomponowany
kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:

e ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na budynkach
oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych
od strony przestrzeni publicznych,

e ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i informacyjnych,

e wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozyc;ji tablic reklamowych lub urzadzen reklamo-

wych
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Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

— Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzadzen reklamowych do $cisle okreslonych partii budynku
i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposob przestaniajgcy elementy konstrukcyjne i zdobnicze bu-
dynku lub zaktdcajgcy kompozycje ogrodzenia.

— Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych w obrebie przestrzeni publicznych i na obszarach
zieleni urzadzone;.

—  Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

— Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie ogrodzen w czesci siedliskowej wzdtuz linii rozgraniczajgcej z prze-
strzenig publiczng, a takze dla obszaru zakomponowanej zieleni.

—  Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej formie (rustykalnych), azurowych, przeziernych, drewnianych lub
metalowych, o neutralnej kolorystyce, dostosowanych odpowiednio do funkcji obszaru i specyfiki sgsiedz-
twa wynikajacej z tradycji oraz aktualnego przeznaczenia (np. drewniany ptot sztachetowy, murowane ce-
glane lub otynkowane stupki na podmuréwce z wypetnieniem przeset rusztem stalowym lub drewnianym o
pionowym uktfadzie, panel ogrodzeniowy ze stali ocynkowanej, siatka).

—  Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

— Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng dostosowana do sgsiedztwa.

11. Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie

— W zakresie urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub wy-
kluczonych gatunkdw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca sie:

e ochrone i ksztattowanie zieleni (szczegdlnie historycznie zakomponowanej oraz zadrzewien przydroznych)
poprzez wiasciwg pielegnacje istniejgcej, nowe nasadzenia i eliminacje gatunkéw inwazyjnych,

e nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz ksztattowania réznorodno-
Sci biologicznej,

e w odniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzgledniac¢ zachowanie otwarc¢ widokowych,

e stosowanie réznorodnych roslin z gatunkéw rodzimych, tradycyjnych, odpornych na susze i miododajnych.

— W zakresie sposobow wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczaso-
wego zaleca sie wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

— W ramach powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem konieczne jest utrzymanie
charakterystycznych wglagdéw widokowych, zwtaszcza na dominanty i akcenty.

12. Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegélnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

— Dopuszcza sie lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy.

— Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu sytuowania,
skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

— Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektédw ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub kubaturze
(czyli znaczaco przekraczajgcych wartosci parametrow charakterystycznych dla zabudowy tradycyjne;j, takich
jak wielkos¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego, szeroko$¢, wysokosé).

13. Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegélnosci elementow takich jak przedpola ekspozy-
cji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopusz-
czen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

— Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementow kompozycji decydujgcych o walorach krajobrazu wsi (w tym
dominant, akcentow i LFA).

— Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

— Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z wykorzystaniem na-
turalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.
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Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng) (kod jednostki: 10-342.12-15

— Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajgcych mozliwos¢
dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji obiektéw o znaczgcej kubaturze, a w odniesieniu do
niekubaturowych - o znaczacej wysokosci lub powierzchni

— Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujacej zamykanie kompono-
wanych historycznych widokdw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie obiektéw zabytkowych
mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

— Niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej, ograni-
czajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

— Dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowg zabudowg z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.

— Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy obszarami za-
budowy a terenami otwartymi i leSnymi.

Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewédztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Zarnéw
(kod jednostki: 10-342.12-57)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie na-
kazow, zakazéw, dopuszczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

—  Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem jako dominujgcej odpowiednio: funkcji mieszka-
niowo-ustugowej i zagrodowej, rolnicze;j.

—  Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu urbanistycznego Zarnowa i ru-
ralistycznego Trojanowic, w tym sieci drég, podziatdw wiasnosciowych oraz historycznej zabudowy, a takze
tradycyjnego uktadu roztogdw pol.

—  Ksztattowanie wiasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi elementami kompo-
zycyjnymi Zarnowa:

e koscidt parafialny,
e kompleks zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowej zwtaszcza wokét rynku,
e  grodzisko.

— Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw krajobrazowych w

formie:

e sylwety zespotu sakralnego,

o sylwety wzniesienia z grodziskiem,

® obszaréw zakomponowanej zieleni i zadrzewien przyulicznych i przydroznych, a takze ogrodéw przydo-
mowych (w terenie wiejskim).

— Niewprowadzanie inwestycji moggcych negatywnie wptywaé na walory widokowo-kompozycyjne krajo-
brazu.

— Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkdw, w tym stanowisk archeologicznych.

—  Zachowanie charakterystycznych parametréw i cech architektonicznych istniejgcej zabudowy tradycyjne;j
(LFA) z uwzglednieniem mozliwosci modernizacji i adaptacji budynkéw do wspétczesnych standardéow funk-
cjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej tradycji.

— Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i konty-
nuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz
waloréw estetyczno-widokowych.

—  Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np. wielkopo-
wierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych (w
tym tzw. urbanizacji tanowej) i zabudowy rozproszone;j.
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Ograniczenie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np.
emisjg odordw, hatasu lub zapylenia).

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy maksymalna
ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we
wspolnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni przesta-
niajace;j.

Dazenie do utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw z zaleceniem ograniczania wielkoobsza-
rowych upraw monokulturowych roslin wysokich wptywajacych na obnizenie waloréw ekspozycji widoko-
wych.

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzgdkowanie, usuniecie, przestoniecie z zastosowa-
niem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat, kolor), w odniesieniu do ob-
szarow i obiektéw negatywnie wptywajacych na odbiér wizualny krajobrazu m.in: budynki ustugowe, ele-
menty matej architektury (w szczegdlnosci ogrodzenia, tablice informacyjne i reklamowe).

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie wykorzystanie wzorcéw
nawigzujacych do lokalnej tradycji etnograficznej i genius loci.

Ochrona obszaréw zakomponowanej zieleni i zadrzewien przydroznych oraz przydomowych ogroddw i sa-
dow tradycyjnych, z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania gatunkow rodzimych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w miej-
scach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz dolin ciekow.
Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na mi-
gracje zwierzat).

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw przyrodni-
czych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Waglanki w celu poprawy warunkéw
sanitarnych krajobrazu.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Intensywnosé zabudowy w nawigzaniu do parametréw i wskaznikdéw charakterystycznych dla poszczegél-
nych elementdéw jednostek osadniczych w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcji wiodgcej terenu
oraz rodzaju zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy zaplecznej nie wieksza niz zabudowy frontowej.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

Ksztattowanie zieleni w siedlisku z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych w nawigzaniu do wystepujacych
tradycyjnych ogrodéw przydomowych lub sadéw.

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposéb sytuowania zacho-
wanej zabudowy tradycyjnej (LFA).

Sytuowanie elewacji budynkow frontowych wzdtuz linii zabudowy pierzejowej wyznaczonej frontami do-
mow i linig rozgraniczajgcg tereny przestrzeni publicznych

4. Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg istnie-

jaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Sytuowanie nowej zabudowy, w tym wypetniajacej luki, w nawigzaniu do cech charakterystycznych dla spo-
sobu rozplanowania, np. budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe we frontowej czesci dziatki, kaleni-
cowo, w linii rozgraniczajacej ulicy.
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Nawigzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscig elewacji i wysokoscig dachow budynkow frontowych,
do gabarytéw tradycyjnej zabudowy (LFA).

Podkreslanie historycznej parcelacji gruntow w rysunku elewac;ji frontowej, w przypadku inwestycji realizo-
wanej na wiecej niz jednej dziatce.

(9.}

. Zasady ksztattowania form budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Dazenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych zabudowy tradycyj-
nej (LFA), zwtaszcza w zakresie:

e rozplanowania,

e proporcji,

e ilosci kondygnaciji,

e  ksztattu dachu,

e maksymalnej wysokosci

W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wygladu elewacji budynku niezaleznie

od wtdrnych podziatéw wiasnosciowych (unikanie akcentowania wtérnych podziatéw np. poprzez wymalo-
wania lub oktadziny).

Ograniczanie wprowadzania obiektow (zwtaszcza niezwigzanych z funkcjg zagrodows), mogacych negatyw-
nie wptywac na walory widokowo-kompozycyjne obszaru, ze wzgledu na skale lub forme.

Dopuszczenie realizacji obiektow przekraczajgcych przecietne parametry istniejgcej zabudowy tradycyjnej

(LFA), zwigzanych profilem gospodarczym obszaru lub nieruchomosci, z uwzglednieniem dostosowania do

kontekstu krajobrazowego.

6. Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednie-
niem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Odpowiednio do kontekstu i specyfiki miejscowosci zalecane stosowanie detalu architektonicznego o zredu-
kowanej, prostej formie, np.:

gzymsow

obramien okiennych,

okiennic drewnianych,

akcentowania naroznikéw.

7. Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykonczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych

Zaleca sie stosowanie materiatéw nawigzujacych do sposobu opracowania elewacji zabudowy tradycyjne;j
(LFA) (tynk, cegta ceramiczna, drewno). W zwartej zabudowie pierzei ulic i placéw z przewagg stosowania
gtadkich wypraw tynkarskich jako dominujgcego materiatu wykonczeniowego elewacji.

Zaleca sie stosowanie materiatéw ceramicznych lub blachy na pokrycia dachéw innych niz ptaskie, z dopusz-
czeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi).

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.

8. Charakterystyczne cechy elewacji budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Zaleca sie osiowg kompozycje akcentowanga regularnie rozmieszczonymi otworami w uktadach pionowym i
poziomym. Dopuszcza sie podkreslanie przyziemia budynku cokotem. Mozliwe jest akcentowanie osi ptyt-
kimi ryzalitami. Stosowanie okien powtarzalnych pod wzgledem ksztattu i podziatu.

Dopuszcza sie stosowanie Scian kolankowych.

Stosowanie monochromatycznej pastelowej kolorystyki elewacji.

Zaleca sie ksztattowanie dachow w zakresie formy i geometrii dostosowujgc do cech charakterystycznych
dla tradycyjnej zabudowy (LFA).
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9. Charakterystyczne cechy dachéw budynkoéw, z uwzglednieniem lokalnych form, architektonicznych zabudowy

Dach symetryczny, dwuspadowy bez wysunietego okapu (krawedz potaci dachowej zakoriczona na linii
gzymsu), doswietlenie poddasza facjata. Kat nachylenia ok. 30-400.

Zaleca sie lokalizowanie urzgdzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, urzgdzenia wentyla-
cyjne) w sposdb niezaktécajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

10. Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamo-
wych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzgled-

nieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

— Dla zabudowy wolno stojacej dopuszcza sie mozliwosé stosowania réwniez stalowych przeset siatkowych opra-
wionych w rame paneli ogrodzeniowych ze stali ocynkowanej lub siatki.

Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoriczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow lub materiatéw alternatywnych imitujgcych naturalne,
wedtug jednolitej koncepciji.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowaé w sposdb spdjny i jednolity, harmonijnie zakomponowany
kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:

ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych umieszczanych na budynkach
oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych
od strony przestrzeni publicznych,

ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i informacyjnych,
wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozycji tablic reklamowych lub urzadzen reklamo-
wych

Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzagdzen reklamowych do $cisle okreslonych partii budynku
i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposob przestaniajgcy elementy konstrukcyjne i zdobnicze bu-
dynku lub zaktdcajgcy kompozycje ogrodzenia.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzagdzen reklamowych w obrebie przestrzeni publicznych i na obszarach
zieleni zakomponowane;j.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

Zaleca sie sytuowanie ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajgcej z przestrzenia publiczna.

Ogrodzenia o prostej formie i neutralnej kolorystyce; petne lub azurowe; murowane, metalowe lub drew-
niane.

Dla stref zabudowy o charakterze pierzejowym zaleca sie:

murowane petne akcentowane podziatami konstrukcyjnymi pionowymi i poziomymi;

stupki murowane i otynkowane (zwienczone czapka lub daszkiem) lub metalowe, na niewielkiej podmu-
réowce otynkowanej, z wypetnieniem przeset rusztem o pionowym uktadzie szczeblin lub siatkowym.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.
Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng dostosowana do sgsiedztwa.

11. Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie

W zakresie urzagdzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub wy-
kluczonych gatunkdw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca sie:

ochrone i ksztattowanie zieleni (szczegdlnie historycznie zakomponowanej oraz zadrzewien przydroznych)
poprzez wtasciwg pielegnacje istniejgcej, nowe nasadzenia i eliminacje gatunkéw inwazyjnych,

nasadzenia uzupetniajace z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz ksztattowania réznorodno-
$ci biologicznej,

w odniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzglednia¢ zachowanie otwarc¢ widokowych,

stosowanie réznorodnych roslin z gatunkéw rodzimych, tradycyjnych, odpornych na susze i miododajnych.
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— W zakresie sposobow wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczaso-
wego zaleca sie wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

— W ramach powigzan widokowych terenéw przestrzeni publicznych z otoczeniem konieczne jest utrzymanie
charakterystycznych wgladow widokowych, w tym na kosciét i grodzisko.

12. Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

—  Zaleca sie lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejgcej zabudowy

— Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu sytuowania,
skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

— Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektédw ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub kubaturze
(czyli znaczaco przekraczajgcych wartosci parametrow charakterystycznych dla zabudowy tradycyjnej, takich
jak wielkos¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego, szeroko$¢, wysokosé).

13. Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegélnosci elementow takich jak przedpola ekspozy-
cji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopusz-
czen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

— Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementow kompozycji decydujacych o walorach krajobrazu wsi (w tym
dominant, akcentéw i LFA).

— Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

— Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z wykorzystaniem na-
turalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

— Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajgcych mozliwos¢
dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji obiektow o znaczacej kubaturze, a w odniesieniu do
niekubaturowych - o znaczacej wysokosci lub powierzchni

— Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujacej zamykanie kompono-
wanych historycznych widokow, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie obiektéw zabytkowych
mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

— Niewprowadzanie elementdéw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej, ograni-
czajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

— Dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowg zabudowa z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.

— Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy obszarami za-
budowy a terenami otwartymi i leSnymi.

Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Zbiornik
Waglanka Miedzna (kod jednostki: 10-342.12-44)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie na-
kazow, zakazéw, dopuszczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

— Utrzymanie istniejgcych funkcji retencyjnej, przyrodniczej i rekreacyjnej z koniecznoscig podporzadkowania
zasadom ochrony Srodowiska (w zakresie przyrody, jakosci wéd i klimatu akustycznego).
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— Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych, buforowych, szczegélnie w miejscach narazonych na antropo-
presje np. dostepne brzegi zbiornika i wzdtuz ciekdow. Wprowadzanie pasow szuwarow, zakrzewien i zadrze-
wien, jako naturalnej obudowy biologicznej, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z pdl upraw-
nych.

— Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

— Ograniczanie dziatarn powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przyrodniczych.

—  Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach, w tym maksymalne ogra-
niczenie wyrebu na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a wodami powierzchniowymi.

— Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych zachowanie ciggtosci ko-
rytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje
zwierzat); niewprowadzanie ogrodzen w strefach nadbrzeznych.

— Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposdb niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych
w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajacej swobodng migracje or-
ganizmow.

— Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywac na walory widokowo-kompozycyjne krajobrazu.

— W przypadku braku wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi — nie-
wprowadzanie nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od zasiegu lustra wody zbiornika
lub rzeki. Dopuszcza sie obiekty stuzgce zrbwnowazonej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz
racjonalnej gospodarce rolnej i lesnej, o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej.

—  Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych)
o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), nietrwale zwigzanych z grun-
tem stuzgcych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury tu-
rystycznej i gastronomicznej, zgodnie z przeznaczeniem terenu. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni obiek-
tow sezonowych o nietrwatej formie.

— Dopuszcza sie sezonowg lokalizacje punktéw handlowych i gastronomicznych w obrebie przystani i plaz z
zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia.

— Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych.

— Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajgcy maksymalng
ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we
wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni przesta-
niajacej.

— Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np.
emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia) za wyjatkiem oczyszczalni Sciekdw.

— Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni rzeki Waglanka w celu poprawy warun-
koéw sanitarnych krajobrazu.

— Na obszarze rezerwatu przyrody Jeziorsko ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez pro-
jektowanie infrastruktury turystycznych z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie
rozwigzan majacych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Nie okresla sie

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

4. Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg istnie-
jaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie
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5. Zasady ksztattowania for, budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

6. Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednie-
niem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

7. Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykonczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych

Nie okresla sie

8. Charakterystyczne cechy elewacji budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

9. Charakterystyczne cechy dachéw budynkdow, z uwzglednieniem lokalnych form, architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

10. Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamo-
wych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzgled-
nieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

— Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow lub materiatéw alternatywnych imitujgcych naturalne,
wedtug jednolitej koncepcji.

— Lokalizacja reklam i urzadzen reklamowych jest mozliwa wytacznie w obrebie przestrzeni publicznych istnie-
jacych obszaréw zabudowanych.

—  Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowaé w sposdb spdjny i jednolity, harmonijnie zakomponowany
kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:

e ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych umieszczanych na budynkach
oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych
od strony przestrzeni publicznych;

e ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i informacyjnych.

—  Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

—  Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo (np. odwotujgcych sie do form egzotycznych).

— Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie.

—  Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

11. Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie

— W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych zaleca sie wprowadzanie btekitno-
zielonej infrastruktury.

— Wyposazenie przestrzeni publicznej w elementy zapewniajgce wtasciwy standard funkcjonalny (np. sanita-
riaty, kosze na $mieci, wyznaczone miejsca postojowe) w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska.

12. Okreslanie warunkdow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

—  Woykluczenie ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.
— Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu sytuowania,
skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.
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Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego dla krajobrazu priorytetowego Zbiornik
Waglanka Miedzna (kod jednostki: 10-342.12-44)

13.

cji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopusz-

Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegélnosci elementow takich jak przedpola ekspozy-

czen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad fadu przestrzennego.

— Zachowanie i ksztattowanie czytelnosci wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem naturalnych uwarunko-
wan uksztattowania powierzchn

— Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajgcych mozli-
wosc¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkéw realizacji obiektéw o znaczgcej kubaturze, a w odniesie-
niu do niekubaturowych - o znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do oczyszczalni Scie-
kow).

— Niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej, ograni-
czajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

— Zachowanie ciggu widokowego.

— Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy obszarami
zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.

Obszary objete projektem planu miejscowego znajdujg sie czesciowo w granicach krajobrazéw prioryteto-

wych:
e W GRANICACH KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO ZARNOW- obszary przedstawione na zatacznikach
nr: 12.1,12.2, 12.3 oraz 13.1, 13.2 (obreb ewidencyjny Zarnéw);
e W GRANICACH KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO SKORKOWICE | OKOLICE- KRAJOBRAZ WIEJSKI-

obszary przedstawione na zatgcznikach 7.2, 8 (obreb ewidencyjny Skérkowice).

Ogodlne rekomendacje i wnioski:

Obszary wskazane do objecia formami ochrony przyrody: nie okresla sie;

Obszary objete formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek wartosci krajobrazu

wymagaja pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony: nie okresla sie;

Obszary wskazane do objecia formami ochrony zabytkdw: okresla sie:

a) Skérkowice- analiza w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form ochrony
wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (czeSciowo w
granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na zatgcznikach 7.2 oraz
8)

b) zatozenie przestrzenne Zarnowa z zespotem kosciofa i grodem kasztelaskim (tzw. Szwedzka Géra-
analiza w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form ochrony wskazanych w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — poza opracowaniem miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszary wskazane do uzupetnienia stanu wiedzy: przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia

forma ochrony przyrody, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — okresla sie:

zespdt przyrodniczo- krajobrazowy Dolina Czarnej Malenieckiej (poza obszarem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania).
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2.4.3. Polityka przestrzenna i planistyczna

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zarnéw, przyjetego uchwaty
XXXIV/181/2026 Rady Miejskiej w Zarnowie z dnia 9 marca 2026 r. dla przedmiotowego obszaru:

ZAtACZNIKNR 1

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
.| | | SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

_ TERENY v e
KSZTALTUJACE OSIEDLA WIEISKIE RZEKI (WRAZZ NAZWA)
- TERENYINFRASTRUKTURY ROWY MELIORACYNE
TERENY LAK | PASTWISK (W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACH)
TERENY ROLNICZE w— w= GRANICE JEDNOLTYCH CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH
OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH = LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kV
T WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY ° STACIA TRANSFORMATOROWA 15/04 kY
1 OBSLUGH RYBACTWA
EDWISUE  DROGI WOJEWODZKIE (WRAZ Z NUMERACIA) Sl STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP
DROG! WEWNETRZNE OBSLUGUIACE gy I STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE) OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (20 M)

2ZWARTE STRUKTURY ZABUDOWY
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ZALACZNIK NR 2

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
| | | SKALA 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE) | MIESZKANIOWES JEDNORODZINNE.
=107352= DROG!I GMINNE (WRAZ Z NUMERAC),
E= KSZTALTUIACE) OSIEDLA WIEISKIE o9 { "
DROG! WEWNETRZNE OBSLUGUIACE
' —
TRV RO ZWARTE STRUKTURY ZABUDOWY
OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH —— == UNIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kV
TERENY LAK | PASTWISK e STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV
B vsrerrane BBl  STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP
e RZEKI (WRAZ Z NAZWA) I777™% STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE] OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)
_____ ROWY MELIORACYINE
(W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACH) .o OBSZARY ZMELIOROWANE
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ZAtACZNIKNR 3

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIE) W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
111 | | SKALA 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

QR TN SUD0WY ZAGRODOWE | MIESZXANIOWE) IEONORODZINNE,

KSZTALTUJACE] OSIEDLA WIEISKIE 4

i no:mcz: B v PARSTWOWE OCHRONNE (TYPU WODOCHRONNEGO)

TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE
OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH - 7 R
¥ DOL

B vsvervwarne
Bl s eanswowe DW= DROGI WOJEWODZKIE (WRAZ Z NUMERACIA)
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ZALtACZNIK NR 4

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m

SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE | MIESZKANIOWES JEDNORODZINNE COKA=I  DROGI KRAJOWE (WRAZ Z NUMERACIA)

KSZTALTUJACES OSIEDLA WIEISKIE
TERENY ROLNICZE = DROGI POWIATOWE (WRAZ Z NUMERACIA)

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH
LASY PRYWATNE m UDOKUMENTOWANE MIEJSCA LOKALIZACI Zt0Z
WRAZ Z NUMERACIA WG CZESCI TEKSTOWE) WRAZ Z OKRESLENIEM STOPNIA
|
-

—— LINIA ELEXTROENERGE TYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kv

MO TARIINE KONFLIKTOWOSCI WYDOBYCIA
TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE R N
- ZLOZE KONFUKTOWE
- ZLOZE BARDZO KONFLIKTOWE
POZOSTALE WARIANTY PRZEBIEGU DROG! EXSPRESOWEJ 5-74

GRANICE JEDNOLITYCH CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH
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ZAtACZNIKNR 5

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXX1V/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
Ll 11 | | SKALA 1:10 000

89

&
L]

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE! | MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE. ~ _ _ _ _ _ ROWY MELIORACYINE
KSZTALTUJACE) OSIEDLA WIEISKIE (W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACH)
M TERENY ZABUDOWY LETNISKOWE) LUB REKREACII INDYWIDUALNE) RZEKI (WRAZ Z NAZWA)
=102352=  DROGI GMINNE (WRAZ Z NUMERACIA)
RENY |
TERENY AR 10T RS STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ 2 NUMEREM AZP
TERENYRONICZE o
’ i I STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)
OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH ~ ======= g
T B m— = LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kV
Bl s eanstwowne S350 TeReNy PODMOKLE
- LASY PANSTWOWE OCHRONNE (OSTOI ZWIERZAT) m==== GRANICA OBSZARU NATURA 2000 “DOLINA CZARNE"
TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE ———y—  GRANICA DOLIN DENUDACYINYCH CIEKOW (PRZEBIEG SCHEMATYCZNY)
. e WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY
10BSLUG! RYBACTWA
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SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PILICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJEWICE, MIEDZA MUROWANA

ZALACZNIKNR 6.1

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m

SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] | MIESZKANIOWES JEDNORODZINNE. - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY
— KSZTALTUJACE) OSIEDLA WIEISKIE 1 OBSLUGI RYBACTWA
ROWY MELIORACYINE
TERENY LAK | PASTWISK —————
i (W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACH)
TERENY ROLNICZE S33355 TERENY PODMOKEE
OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH
7
s V.//A wrezerwary przvrooy
— SISMES  DROGI POWIATOWE (WRAZ 2 NUMERACIA)
B sy eanstwome

DROGI WEWNETRZNE OBStUGUIACE
TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE

ZWARTE STRUKTURY ZABUDOWY
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DLUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

ZAtACZNIKNR 6.2 ORAZ 6.3 1

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXX1V/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
Ll L1 | | SKALA 1:10 000

Pre N
= .":\‘\"“Q‘.ﬂ\

 Zampheie ™5

S, &

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

— TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE!
KSZTALTUJACE) OSIEDLA WIEISKIE

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWE) S WENBEIZAE ORSLGOMC

ZWARTE STRUKTURY ZABUDOWY

— — LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kV

=IspsE= DROGI POWIATOWE (WRAZ 2 NUMERACIA)

TERENY LAK | PASTWISK

TERENY ROLNICZE STACIA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH POZOSTALE UJECIA WOD PODZIEMNYCH

B vsvervwanne STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

B s paiswowe 58 STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE] OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)
TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE ROWY MELIORACYINE

#” F  TERENYDOLESEN (W TYM CIEK| WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACII)

B TECY V0D POWIERICHNIOWYCH LUB ACWAKULTURY S33333  venrwypuoMOKi

1 OBSLUGI RYBACTWA f PLACOWKA OSWIATOWA
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJINYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PILICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJEWICE, MIEDZA MUROWANA

ZALACZNIKNR 7

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
Ll 1 l | SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY " y SISMES DROGI POWIATOWE (WRAZ 2 NUMERACIA)

KSZTALTUJACE) OSIEDLA WIEISKIE DROGI WEWNETRZNE OBSLUGUIACE
TERENY LAK | PASTWISK ZWARTE STRUKTURY ZABUDOWY

TERENY ROLNICZE -— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 KV

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV
POZOSTALE UJECIA WOD PODZIEMNYCH

ARCHEOLOGICZNE WRAZ 2 Azp

LASY PRYWATNE

=]
[ v—
- LASY PANSTWOWE
7S
B
itz

TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE
TERENY DOLESIEN

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE] OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZY (150 M)
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY
1 OBSLUGI RYBACTWA

TERENY CMENTARZY (CZYNNE CMENTARZE)

GRANICA STREFY SANITARNE) OD CMENTARZY (50 M)
RZEKI (WRAZ 2 NAZWA)
w— w= GRANICE JEDNOLITYCH CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY ZABYTKOWE UJETE W WOJEWODZKIE) EWIDENCI ZABYTKOW
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DLUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

ZAtACZNIK NR 8

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXX1V/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
Ll L1 | | SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY i1}
KSZTALTUIACE] OSIEDLA WIEISKIE
TERENY LAK | PASTWISK

TERENY ROLNICZE

(OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH

(=
B s ernwane
=3
EE

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE) OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)

OBSZARY ZABYTKOWE UJETE W WOIEWODZKIE] EWIDENCI ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES HISTORYCZNYCH ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UKLADOW RURALISTYCZNYCH
ROWY MELIORACYINE

LASY PANSTWOWE (W TYM QIEXI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACH!
TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE s RZEKI (WRAZ Z NAZWA)
TERENY ZIELEM! URZAGZONE - PARKI == == GRANICE JEDNOLITYCH CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH
= V7] QESAR! ARNACIONE TASIGIM TALEWN) WIWOLANEGO
SISIES  DROGI POWIATOWE (WRAZ Z NUMERACIA) WODAMI O PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 10 %
DROGI WEWNETRZNE OBStUGUIACE - PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST WYSOKIE
ZWARTE STRUKTURY ZABUDOWY | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)
i T 7 OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWORANEGO
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kv m itk it
. STACJA TRANSFORMATOROWA 15/04 kv PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZ! JEST SREDNIE
o= GRANICA DBSZARU NATURA 2000 "DOLINA CZARNEJ" 1 WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

A SWIETLICE WIEJSKIE / DOMY LUDOWE
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJINYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PILICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJEWICE, MIEDZA MUROWANA

ZALACZNIKNR 9

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIE) W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
111 | | SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY 1" )
IsaEz ROGI AT Ni
) AW DROG! POWIATOWE (WRAZ Z NUMERACIA)
TERENY LAK | PASTWISK

TERENY ROLNICZE

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE) OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)

LASY PRYWATNE o OBIEKTY ZABYTKOWE WETE W WOIEWODZKIE) EWIDENCH ZABYTKOW

LASY PANSTWOWE Gk RZEKI (WRAZ Z NAZWA)
TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DLUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

ZAtACZNIK NR 10

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIE) W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
I | ] |

SKALA 1:10 000

. ' —~
Lpmmmmmng, s

b/
4 4
f .

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

m TERENY ZABUDOWY J | MIESZKANIOWE) JEDNC DROGI GMINNE (WRAZ Z NUMERACIA)
KSZTALTUIACE) OSIEDLA WIEISKIE

TERENY ROLNICZE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE) 0D STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)
B sy ervwane 2 OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W WOJEWODZKIES EWIDENCHI ZABYTKOW

——

- LASY PANSTWOWE :_ | (OBSZARY ZABYTKOWE UJETE W WOIEWODZKIE) EWIDENCH ZABYTKOW

TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE ROWY MELIORACYINE
BB veReny ZIELENI URZADZONE) - PARKI {W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORAC)
- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY * GRANICA PILICZANSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

1 OBStUGI RYBACTWA
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJINYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PILICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJEWICE, MIEDZA MUROWANA

ZAtACZNIK NR 11

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIE) W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

200 m

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY 11 MIE! e
KSZTALTUJACE] OSIEDLA WIEISKIE
TERENY ROLNICZE

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH
TERENY LAK | PASTWISK

LASY PRYWATNE

LASY PANSTWOWE

TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY
| OBSLUGI RYBACTWA

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kV

DROG!I WEWNETRZNE OBSLUGUIACE
ZWARTE STRUKTURY ZABUDOWY
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SKALA 1:10 000

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE ) OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)

GRANICE JEDNOUTYCH (ZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH

UDOKUMENTOWANE MIEJSCA LOKALIZACH ZtOZ
WRAZ Z NUMERACIA WG CZESCI TEKSTOWE) WRAZ Z OKRESLENIEM STOPNIA
KONFLIKTOWOSCI WYDOBYCIA

- ZLOZE NIEKONFLIKTOWE
- ZLOZE KONFUKTOWE

ZtOZE BARDZO KONFUIKTOWE
TERENY GORNICZE

OBSZARY GORNICZE
SWIETLICE WIEISKIE / DOMY LUDOWE




PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DLUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

ZAtACZNIKNR 12.1

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIE) W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m

SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE! | MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE. oa=
KSZTALTUIACES OSIEDLA WIESSKIE
EUWIUE  DROG! WOEWODZKIE (WRAZ Z NUMERACIA)
L]

DROG! KRAJOWE (WRAZ Z NUMERACIA)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEONORODZINNE) PNARLE STRUKTORY BABUDOY
| WIELORODZINNES
ROWEROWY SZLAK TURYSTYCZNY (GRUNWALDZKI)

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

B e anuowy wietoruNKCTNES
R DROGI WEWNETRZNE OBSLUGUIACE

UNIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kv
TERENY ROLNICZE

STACIA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kv

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

TERENY LAK 1 PASTWISK
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)

B vereny ziecen URZADZONES - PARKE
- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY ‘ OBIEKTY OBJETE PRAWNA OCHRONA ZABYTKOW
1 OBSLUGI RYBACTWA POPRZEZ WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW WOIEWODZTWA LODZKIEGO
ooooo (OBSZARY OBICTE PRAWNA OCHRONA ZABYTKI
BEEE  cvevwze wsomrczve {Wessca pamio) LR 5 WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWGDZTWA LODIKIEGO
— RZEKI (WRAZ 2 NAZWA) ll" -i (OBSZARY ZABYTKOWE USETE W WOIEWODZKIES EWIDENCH ZABYTKOW
ROWY MELIORACYINE
(W TYM CIEK WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACH) GMINNA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW (ZARNOW)

f GMINNY DOM KULTURY
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJINYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PILICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJEWICE, MIEDZA MUROWANA

ZAtACZNIK NR 12.2 ORAZ 12.3

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXI1V/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
Ll 11 | | SKALA 1:10 000

AN

77-58/58

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYINE) TIS0RET DROG! POWIATOWE (WRAZ Z NUMERACIA)
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE) =109352= DROGI GMINNE (WRAZ Z NUMERACIA)
| WIELORODZINNE ) DROGI WEWNETRZNE OBSLUGUJACE
TERENY ROLNICZE ZWARTE STRUKTURY ZABUDOWY

— a— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kV
STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH
TERENY LAK | PASTWISK

B vsvervwame
e RZEKI (WRAZ Z NAZWA)
ROWY MELIORACYINE
(W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACH)

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNES OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DLUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

ZAtACZNIK NR 13.1

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIE) W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
111 | | SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE | MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE. ROWY MELIORACYINE
KSZTALTUJACE) OSIEDLA WIEISKIE (W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACIH)

TEREIS TARLEWIN: CZASZE RO — LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kV

TERENY ROLNICZE

L STACIA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kv
OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH
- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY — POZOSTALE WARIANTY PRZEBIEGU DROG! EXSPRESOWES S-74
1 0BSLUGI RYBACTWA on
o e DROGI POWIATOWE (WRAZ Z NUMERACIA) N . ' ;:gj::(::::gmlsv;meows W WARIANTACH PRZEBIEGU
=102352= DROGI GMINNE (WRAZ Z NUMERACIA) o
" aan ROWEROWY SZLAK TURYSTYCZNY (GRUNWALDZKI)
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJINYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PILICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJEWICE, MIEDZA MUROWANA

ZAtACZNIK NR 13.2

WYRYS ZE STUDIOUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/181/2026 RADY
MIEJSKIEJ W ZARNOWIE Z DNIA 9 MARCA 2026 R.

100 0 100 200 m
111 | | SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINNEY ROWY MELIORACYINE
| WIELORODZINNE {W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACH)
T Y Y Wil ¥ | 13
- RN ZARUDCWY WIELOFUMOINE! e s LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREGNIEGO NAPIECIA 15 kV
TERENY LAK | PASTWISK
STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV
TERENY ROLNICZE
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP
OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYINYCH
= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE] OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (30 M)
1 OBSLUGI RYBACTWA .
- TERENY CMENTARZY ICIYNNE CMENTARZE) OBSZARY ZABYTKOWE UJETE W WOIEWODZKIES EWIDENCI ZABYTKOW
=oKk7A=  DROGI KRAJOWE (WRAZ Z NUMERACIA) GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZY (150 M)
U
ESOWINUE  DROGI WOJEWODZKIE (WRAZ Z NUMERACIA) p— GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZY (50 M)
— POZOSTALE WARIANTY PRZEBIEGU DROGI EKSPRESOWES $-74 a PLACOWKA OSWIATOWA

Ryc. 3. Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zarndw, przyjete uchwatg nr XXXIV/181/2026
Rady Miejskiej w Zarnowie z dnia 9 marca 2026 r.
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OBSZARY ZAINWESTOWANIA (KONCENTRACJI | ROZWOJU ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA)

OBSZARY ZABUDOWY WEDtUG DOMINUJACEJ FUNKCIJI

MU TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Dotyczy miejscowosci gminnej: Zarndw, stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy o funkcjach:
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i mieszanych.

Realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; zabudowy wielorodzinnej; zabudowy ustugowej;
zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy o funkcjach mieszanych ksztattujgcej obszar zainwestowania
miejscowosci gminne;j.

Zachowanie istniejgcej oraz realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako uzupetnia-
jacej strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi.

Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej w formie samodzielnych budynkéw
lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terendw ustugowych.

Realizacja terendw i obiektdw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ktérych oddziatywanie nie wy-
kracza poza granice obszaru inwestycji.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych przestrzeni publiczne;j.

Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzgdzonej; terendw sportu i rekreacji.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi, place).

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji przestrzen-
nej w ramach zespotu zabudowy wsi i osiedla.

Przy okreslaniu przeznaczenia terendéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - do-
puszcza sie dostosowanie granic terendw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw grunto-
wych, elementéw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie dotychczasowego uzytkowa-
nia terendw tj. przeznaczenie terenéw pod zabudowe zagrodowa.

“ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Dotyczy terenéw rozwoju miejscowosci gminnej Zarnéw.

Zachowanie, modernizacja lub budowa nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowy wie-
lorodzinnej.

Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych przestrzeni publicznej.
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= Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzadzonej; terendw sportu i rekreacji.

= Zachowanie istniejacej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi).

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.

= Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji
przestrzennej, w ramach zespotu zabudowy wsi.

RVIEMI TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ KSZTAtTUJACEJ OSIEDLA WIEJSKIE

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Dotyczy terendw zainwestowania poszczegdlnych wsi.

= Koncentracja zainwestowania budowlanego poszczegdlnych wsi, ich obstuga komunikacyjna i wyposa-
Zenie obszardow w ustugi, w tym ustugi publiczne i lokalng przestrzen publiczng.

= Realizacja zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ksztattujgcej osiedla wiej-
skie.

= Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

= Realizacja obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza
granice dziatki, na ktorej sg zlokalizowane.

= Zagospodarowanie przestrzeni publiczne;j.

= Zagospodarowanie istniejgcych i realizacja nowych terendéw zieleni urzadzonej oraz terendéw sportu i
rekreacji.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

= Zachowanie istniejacej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi).

= Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.

= Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokos$ciowych, z zachowaniem zasad kompozycji przestrzen-
nej w ramach zespotu zabudowy wsi.

=  Przy okres$laniu przeznaczenia terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - do-
puszcza sie dostosowanie granic terendw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw grunto-
wych, elementéw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie dotychczasowego uzytkowa-
nia terendw tj. przeznaczenie terenéw pod tereny rolnicze.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY
LETNISKOWEJ LUB ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

=  Dotyczy miejskosci: Kamieniec i Tomaszdéw.

= Zachowanie, modernizacja lub budowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
= Zachowanie, modernizacja lub budowa zabudowy letniskowej (obiekty rekreacji indywidualnej).
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Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej.

Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzgdzonej oraz terendw sportu i rekreac;ji.
Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji
przestrzennej, w ramach zespotu zabudowy wsi.

Dopuszczenie zachowania istniejgcego uzytkowania w ramach przeznaczenia terenéw, w tym zabudowy
zagrodowej lub terenéw rolniczych niezabudowanych lub terenéw lesnych.

Wskazniki i parametry urbanistyczne wedtug gtéwnych rodzajéw zabudowy

ZABUDOWA ZAGRODOWA

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%
maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o funkcji ustugowej* 15,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji mieszkaniowej* 10,0 m
maksymalna wysokos$¢ budynkdéw o funkcji produkcyjnej 25,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej ** 250m
rodzaj pokrycia dachowego : dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2

. . . . 1200 m
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)
* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** nie dotyczy urzqdzen technicznych

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%
maksymalna wysokos$¢ budynkdw o funkcji mieszkaniowej* 10,0 m
maksymalna wysokos$¢ budynkdow o funkcji ustugowej* 10,0 m
maksymalna wysokos$¢ budynkdw o funkcji gospodarczej
. . . 6,0 m
i/lub garazowej
maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej** 10,0 m
rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej )

) . ) . 500 m
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

zowane

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktorych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktdrej sq zlokali-

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
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maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%
maksymalna wysokos$¢ budynkdéw o funkcji mieszkaniowej * 20,0 m
maksymalna wysokos$¢ budynkdw o funkcji ustugowej * 20,0 m

maksymalna wysokos$é budynkéw o funkcji gospodarczej

1
i inwentarskiej 50m

maksymalna wysokos$¢ budynkdw o funkcji produkcyjnej ** 15,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

2
(z wytgczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng) 1200 m

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktorych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktorej sq zlokali-
zowane

ZABUDOWA UStUGOWA
maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%
maksymalna wysokos$é budynkéw o funkcji ustugowej 20,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o funkcji mieszkaniowej* 10,0 m
maksymalna wysokos$¢ budynkdéw o funkcji produkcyjnej ** 15,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°

* w zwartych obszarach ustug funkcja mieszkaniowa stanowi funkcje towarzyszqcq zabudowie o gtownym przeznaczeniu
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktorych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktdrej sq zlokali-
zowane

ZABUDOWA UStUG SPORTU | REKREACII

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30%
maksymalna wysokos$¢ budynkdéw o funkcji ustugowej 25,0 m

maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji gospodarczej

1
i/lub garazowej >0m

rodzaj pokrycia dachowego : dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

2
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng) 150m
ZABUDOWA PRODUKCYINA, SKtADY, MAGAZYNY

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%
maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej,

. . 25,0 m
sktadédw, magazynéw
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji ustugowej, 250m

gospodarczej, technicznej itp.*

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

2
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng) 1200 m

* zabudowa towarzyszgca zabudowie produkcyjnej, sktadéw i magazynow
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie obowigzujg
obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze teren nie jest objety
aktem prawa miejscowego okreslajgcym przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania
i zabudowy.

W zwigzku z brakiem obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sposdb
zagospodarowania i realizacja inwestycji na analizowanym obszarze odbywaty sie dotychczas na podstawie
decyzji administracyjnych wydawanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegélnosci decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Sporzadzenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie kompleksowych i jednolitych zasad
ksztattowania polityki przestrzennej na analizowanym obszarze, uwzgledniajgcych uwarunkowania srodowi-
skowe, spoteczne i gospodarcze oraz zapewniajgcych tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj.

3. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI DOKUMENTU
PLANISTYCZNEGO

3.1. Potozenie geograficzne oraz uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw

Gmina Zarnéw jest jedng z dziesieciu gmin powiatu opoczynskiego (jedng z sze$ciu gmin wiejskich), po-
tozong w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa tédzkiego. Graniczy od pdtnocy z gming Paradyz i gming
Biataczoéw, nalezgcymi administracyjnie do powiatu opoczynskiego, od zachodu z gming Aleksandréw (powiat
piotrkowski), od potudnia z gming Przedbdrz (powiat radomszczanski), gming Fatkéw (powiat konecki) i gming
Ruda Maleniecka (powiat konecki), a od wschodu z gming Koriskie (powiat konecki). Granice administracyjne
gminy majg w przewazajacej czesci charakter sztuczny.

Zarnéw posiada dogodne potgczenia drogowe z o$rodkami powiatowymi wojewddztwa opoczyiskiego
tj. Opocznem (odlegtos¢ okoto 16 km), Drzewicg (30 km), a takze z Paradyzem (8 km). Dostepnos¢ komunika-
cyjna gminy zapewnia droga krajowa nr 74 oraz drogi wojewddzkie nr 726 oraz 740 wraz z siecig drog powia-
towych i gminnych. Droga krajowa nr 74 przebiega przez miejscowo$é Zarnéw, taczy Walichnowy z Zosinem
(przebiegajac m.in. przez Szczercéw, Betchatéw, Piotrkéw Trybunalski, Sulejéw, Rude Maleniecky). Droga kra-
jowa zapewnia dogodng komunikacje z oddalonymi osrodkami miejskimi o randze wojewddzkiej. Przez teren
gminy prowadzi réwniez droga wojewddzka nr 726 oraz droga wojewddzka nr 740, tgczace sie z drogg krajowa
nr 74 w miejscowoséci Zarnéw. Ponadto przez obszar gminy przebiega linia kolejowa znaczenia paristwowego
nr 4 ,,Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie, na odcinku Idzikowice — Knapéwka. Duzg role w komunikacji obszaru
gminy odgrywajg przede wszystkim drogi wojewddzkie, ktére zapewniajg obstuge ruchu lokalnego odbierajgc
ruch z drég powiatowych i gminnych.
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LEGENDA

s | GRANICA GMINY ZARNOW
E OBREBY EWIDENCYJNE GMINY
ZARNOW WRAZ Z NAZWA

: GMINY SASIEDNIE

PARADYZ

BIALCZOW

ALEKSANDROW

. N
/ jL- 0 2,5 51
FALKOW / RUDA MALENIECKA
PRZEDBORZ 4 Opracowanie:
/. Pracownia urbanistyczno-architektoniczna
! MONDRA® design
/ Podktad: OpenStreetMap

Ryc. 4. Potozenie geograficzne ogdlne obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie paristwowych baz danych przestrzennych.

Obszary objete projektem planu miejscowego obejmujg istniejgce jednostki osadnicze oraz tereny sta-
nowigce uzupetnienie istniejgcej struktury zabudowy, zlokalizowane w powigzaniu z istniejgcym uktadem ko-
munikacyjnym. Tereny te rozmieszczone sg w réznych czesciach gminy- w obrebach ewidencyjnych: Klew,
Klew Kolonia, Skérkowice, Skumros, Zdyszewice, Dtuzniewice, Plichowice, Zarnéw, Sielec, Adamdéw, Grebe-

nice, Soczéwki, Niemojewice, Topolice, Miedza Murowana.
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Zrédio: PIG, GEOPORTAL.GOV.PL
Opracowanie: MONDRA ® design / 2026

Ryc. 5. Potozenie fizycznogeograficzne gminy Zarnéw
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Paristwowych Baz Danych Przestrzennych.

W przyjetym systemie regionalizacji fizycznogeograficznej (GDOS, 2021) gmina w catosci jest potozone
na Wzgdrzach Opoczyniskich (442.12). Wzgdrza Opoczyniskie sg najdalej na pétnoc wysunietg czescig makro-
regionu Wyzyny Przedborskiej.Od pétnocnego zachodu i pétnocy granica z podprowincja Nizin Srodkowop-
skich przebiega wzdtuz doliny Pilicy oraz wschodniego brzegu Zbiornika Sulejowskiego. Pod wzgledem tekto-
nicznym Wzgdrza Opoczynskie nalezg do antyklinorium srédpolskiego — segmentu szydtowieckiego i w czesci
pdétnocnej do segmentu kujawskiego. W gtebokiej budowie geologicznej zaznaczaja sie dwie ptaskie antykliny,
zbudowane z jurajskich wapieni, margli, mutowcéw i piaskowcdow, w pétnocnej czesci rozdzielone synkling to-
maszowska wypetniong utworami okresu kredowego. Osobliwoscig Wzgdrz Opoczynskich na obszarach silnie
spekanych i skrasowiatych skat weglanowych przykrytych glinami zwatowymi pomiedzy Sulejowem a Biataczo-
wem jest wystepowanie tzw. Wertebdéw zapadowych, czyli obnizen terenowych o srednicach od kilku do kil-
kunastu metréw i gtebokosciach od jednego do kilku metréw, powstajacych w trakcie zapadania powierzchni
terenu podczas zawalania sie stropu prozni krasowych. Te formy krasu zakrytego w literaturze geomorfolo-
gicznej podniesione zostaty do rangi odrebnego typu morfogenetycznego, okreslanego mianem , krasu opo-
czynskiego”.

Potencjalna roslinnos¢ naturalna jest przestrzennie zréznicowana. W czesci poétnocnej dominuje swietli-
sta dgbrowa a w czesci potudniowej kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe. W dolinach wystepujg

siedliska nizowego tegu jesionowo-olszowego.
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Sie¢ rzeczng Wzgdrz Opoczynskich stanowig przede wszystkim prawobrzezne doptywy Pilicy, wsréd kto-
rych wymienié¢ nalezy Czarng Koneckga, Radonke, Sfomianke oraz Drzewiczke z jej lewobrzeznym doptywem —
Waglanka. Na Waglance pod koniec lat 70. XX w. utworzono zbiornik retencyjny ,Waglanka-Miedzna” o po-
wierzchni 185 ha. Jest to zbiornik przeznaczony gtéwnie dla celdw rolniczych. W latach 60. wsréd mato niczych
terendéw lesnych doliny Czarnej Koneckiej dla celéw rekreacyjnych zbudowano zbiornik retencyjnyzwany Je-
ziorem Sielpinskim.

3.2. Budowa geologiczna i grunty

Obszar gminy Zarnéw jest potozony w pétnocnej czeéci permsko — mezozoicznego obrzezenia Gor Swie-
tokrzyskich. Niemal na terenie catej powierzchni gminy Zarnéw wystepujg osady jury dolnej. Poza nimi wyste-
pujg takze utwory triasu gérnego, jury Srodkowej, miejscami utwory trzeciorzedu. Gmina znajduje sie na po-
graniczu dwdch jednostek tektonicznych : megaantykliny Radoszyc oraz synkliny Opoczna.

Do najstarszych nalezg osady triasu gérnego (kajpru i retyku), wyksztatcone w postaci mutowcéw wap-
nistych, itowcow i piaskdw mutowcowych z wktadkami zlepieficow, wystepujgce na potudniu gminy. Osady
jury dolnej zbudowane sg gtéwnie ze skat odpornych na niszczenie — piaskowcow. Osady jury Srodkowej, kto-
rych migzszosé dochodzi do 70,0m, wystepujg w pétnocno-wschodniej czesci gminy (w rejonie wsi Niemojo-
wice) w postaci piaskowcow, itdw, itowcdw oraz syderytéw ilastych i zlepieicowatych. Migzszos¢ osadéw jury
gornej ksztattuje sie na poziomie 200,0 — 400,0m i wystepujg w potnocnej cze$ci gminy Zarnéw. Wyksztatcone
sg w postaci marglow oraz wapieni ptytowych, marglistych, rafowych, ggbkowych z krzemieniami i oolitowych.
Utwory trzeciorzedu wystepujg w rejonie miejscowosci Topolice w postaci glin zwietrzelinowych z odtamkami
piaskowcow. Ich migzszo$é wynosi 5,0 — 20,0m.

Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy wystepujg kopaliny pospolite - kruszywa naturalne (piaski i zwiry), stanowigce suro-
wiec dla budownictwa i drogownictwa, surowce ilaste ceramiki budowlanej, majgce zastosowanie do produk-
cji wyrobow kamionkowych, ceramiki czerwonej, wyrobdw porcelitowych i wyrobow fajansowych, kamienie
drogowe i budowlane, stosowane w budownictwie, drogownictwie, do produkcji ptyt oktadzinowych, blokow,
kruszywa tamanego, kamienia famanego i elementéw foremnych, gliny ogniotrwate, znajdujgce zastosowanie
przy produkcji materiatow ogniotrwatych i wyrobéw porcelitowych oraz gliny ceramiczne kamionkowe, stano-
wigce surowiec do produkcji ptyt oktadzinowych, blokéw i wyrobédw kamionkowych.

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie przepisdow ustawy z 21 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszgcych. W obszarze gminy Zarnéw, na czas sporzadzenia niniejszego
Studium, udokumentowano 24 miejsca wystepowania zt6z kopalin: Ruszenice, Dabie |, Dgbie Il, Dabie Ill, Dabie
IV, Pilichowice, Pilichowice I, Pilichowice lll, Pilichowice VII, Tresta Wesofta |, Tresta Wesota I, Tresta Wesota
Il, Tresta Wesota IV, Tresta Wesota V, Tresta Wesota VI, Zarndw, Zarnéw 1, Sielec, Sielec 1, Sielec 11, Sielec Il
Zarnéw, Paszkowice, Chetsty.

Z punktu widzenia ochrony zt6z wszystkie ztoza w obszarze gminy Zarnéw zostaty zaliczone do klasy 4 -
ztoza powszechne, licznie wystepujace, tatwo dostepne. Ze wzgledu na ochrone srodowiska wiekszos$¢ zt6z
zostata zaliczona do klasy A - ztoza mato konfliktowe. Cze$¢ ztdz zaliczono do klasy B - ztoza konfliktowe: ztoza
Dabie I, Dabie I, Dabie Ill, Dgbie IV (bliskie sgsiedztwo zwartych kompleksow lesnych), Ruszenice, Paszkowice

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | strona 62



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

(czesc¢ ztoza pokryta terenami lesnymi, eksploatacja wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grun-
téw lesnych na cele nie leSne w ramach procedury sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego). Jedno ztoze zakwalifikowano do klasy C - ztoze bardzo konfliktowe: Zarnéw | - eksploatacja nie
wskazana ze wzgledu na lokalizacje laséw rezerwatowych, terenéw lesnych oraz terenéw zabudowy i gmin-
nego ujecia wod podziemnych.

Przemyst wydobywczy w obszarze gminy dotyczy matych zaktadéw prowadzgcych eksploatacje i prze-
robke kopalin na skale lokalng. Zgodnie z danymi z Paristwowego Instytutu Geologicznego - w gminie konce-
sjonowang dziatalnos$¢ gospodarczg w zakresie wydobycia kruszyw naturalnych jest prowadzona w 19 obsza-
rach gérniczych, zlokalizowanych w obrebach: Dabie, Pilichowice, Chetsty, Zarnéw, Sielec. Tabela zawarta po-
nizej przedstawia charakterystyke ustanowionych obszaréow gérniczych na terenie gminy. Eksploatacja zt6z
kopalin odbywa sie odkrywkowo, sposobem cigglym, systemem wgtebnym. S3 to wyrobiska suche. Naktad
gromadzony na tymczasowych wyrobiskach powinien zostaé wykorzystany do rekultywacji tych wyrobisk.

Tab. 2. Charakterystyka obszaréw gérniczych w gminie Zarnéw

Nr .. . Powierzchnia ob- Termin
Lp. Nazwa . Nr koncesji Kopalina . ..
w rejestrze szaru [ha] waznosci
Gliny ceramiczne
1 Chetsty | 10-5/10/985 26 kamionkowe, 21,5304 28.02.2058
surowce ilaste
ceramiki budowlanej
) 0SZ.11I-7511- Kamienie drogowe
2 Dabie Il 10-5/7/674 5/09 i budowlane 1,2672 31.12.2031
3 Dabie IV 10-5/8/813 - Kamienie drogowe 1,6051 31.12.2024
i budowlane
. . 0SZ.11I-7511- Kamienie drogowe
4 Pilich 1 10-5/7/67 2 1.12.202
ilichowice 0-5/7/676 11/08 i budowlane ,060 3 028
5 | Pilichowice IV 10-5/8/760 ; Kamienie drogowe 0,2698 31.12.2030
i budowlane
6 Pilichowice VII 10-5/8/769 - Kruszywa naturalne 1,9906 31.12.2031
7 Pilichowice VIII - GP'6502122'2'1'2 Kruszywa naturalne 0,9280 31.12.2031
8 Pilichowice IX - GP'6502122'2'5'2 Kruszywa naturalne 1,0147 31.12.2032
9 Pilichowice X 10-5/8/812 - Kruszywa naturalne 2,0000 31.12.2033
10 | PilichowiceXl | 10-5/11/1082 - Kamienie drogowe 1,9957 12.09.2046
i budowlane
. 0S.1v.7510/01 Kamienie drogowe
11 Sielec IB 10-5/8/784a /K/03 i budowlane 1,2756 31.12.2030
12 Sielec Il - 1 10-5/10/1036 | °F-6222:2.9:2 Kamienie drogowe 0,9330 31.12.2038
012 i budowlane
13 Sielec V 10-5/11/1099 | ©F-6322.6.201 Kamienie drogowe 1,6900 31.12.2035
5 i budowlane
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Nr .. . Powierzchnia ob- Termin
Lp. Nazwa . Nr koncesji Kopalina . ..
w rejestrze szaru [ha] waznosci
14 | Tresta Wesofa | 10-5/aj208 | OSV7510/7/ Kamienie drogowe 0,6236 31.12.2027
07 i budowlane
OSZ.111.7511- Kamienie drogowe
15 Tresta Wesota Il 10-5/4/300 6/07 i budowlane 0,8708 31.12.2032
Tresta Wesota 0SZ.11.7511- Kamienie drogowe
16 A ) 7/09 i budowlane 0,6433 31.12.2029
17 | TrestaWesotaV |  10-5/7/678 - Kamienie drogowe 0,8692 31.12.2033
i budowlane
18 Tresta Wesota 10-5/8/807 ) KarTueme drogowe 17343 31.12.2031
VI i budowlane
0S.1v.7510/9/
06 Kamienie drogowe
19 Zarnéw 1 10-5/4/290 i zmiana i budowlar%e 1,7550 31.12.2032
GP.56522.8.20
17
| ZtOZE WYBILANSOWANE, OBJETE KONCESJA NA WYDOBYCIE AKTUALNA DO 2030 R. |

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego, Systemu gospo-
darki i ochrony bogactw mineralnych "MIDAS”.

Obszar objety planem jest potozony poza obszarami udokumentowanych zt6z kopalin.

3.3. Klimat i powietrze atmosferyczne

Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Gumiriskiego gmina Zarnéw jest pofozona w obrebie
X Dzielnicy tddzkiej, obejmujaca strefe przejsciowag pomiedzy nizinami a Wyzyng Matopolska.

Pod wzgledem termicznym dzielnica ta jest bardzo podobna do obszaréw nizinnych. Opady sg stosun-
kowo duze i wynoszg ok. 600 mm. Zima jest krétka i trwa ponad 70 dni. Czas trwania pokrywy $nieznej wynosi
40 — 50 dni. Liczba dni z przymrozkiem ksztattuje sie na poziomie od 100 do 118 dni. Roczna suma ustonecz-
nienia osigga ok. 1600 godzin, a jej maksimum wystepuje w lipcu (ok. 240 godzin). Srednia temperatura lipca
wynosi ok. 200C. Okres wegetacyjny trwa 220 dni. Za ceche charakterystyczng mozna uzna¢ matg czestosc
wiatréw silnych na wiosne i zima.

Jakos¢ powietrza

Jako$¢ powietrza w gminie Zarnéw, ze wzgledu na jej rolniczy i lesny charakter, niski stopien antropopres;ji
Srodowiska, brak znaczacych zrédet emisji zanieczyszczan, przy wystepowaniu zrodet zanieczyszczen (zaréwno
w granicach gminy, jak w jej najblizszym sasiedztwie) oceniana jest jako dobra, ale wymagajace dziatan ochron-
nych gtéwnie w sgsiedztwie drég o najwyzszym natezeniu ruchu komunikacyjnego oraz w obszarach najinten-
sywniej zabudowanych. Gmina charakteryzuje sie stosunkowo matym udziatem emisji zanieczyszczen do at-
mosfery, ze wzgledu na znikomy udziat znaczacych emitoréw zanieczyszczen tj. zaktaddédw produkcyjnych.
Gtéwnym lokalnym Zrédtem zanieczyszczen sg domy ogrzewane indywidualnie oraz drogi o znacznym nateze-
niu ruchu. Lokalnie na stan jakosci powietrza w gminie ma gtdwnie skala dziatalnosci rolniczej. Wieksze zaktady
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produkcyjne i hodowlane okresowo stanowig emitory zaktdcen powietrza, zwigzanego z oddziatywaniem aku-
stycznym jak i odorowym. Lokalizacja poszczegdlnych zaktadéw w gminie w granicach obszaréw rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej oraz w znacznym oddaleniu od skupisk zabudowy wiejskiej, nie stanowi problemy
ochrony $rodowiska.

Klimat akustyczny

Sposrdd zjawisk klimatu akustycznego najwazniejszym jest wystepowanie hatasu. Mozna wyrdznic cztery
podstawowe kategorie hatasu: komunikacyjny (zwigzany z transportem), przemystowy (zwigzany z wystepo-
waniem zaktadéw przemystowych) oraz komunalny (zwigzany z obiektami publicznymi, maszynami budowla-
nymi itp.) i samolotowy (zwigzany z oddziatywaniem ruchu samolotowego w szczegdlnosci w sgsiedztwie lot-
nisk). W gminie Zarnéw dominuje gtéwnie pierwsza z wymienionych kategorii hatasu — hatas komunikacyjny.
Ponadto nie wystepuje hatas zwigzany z obstugg lotnisk/lgdowisk, ze wzgledu na ich brak w granicach gminy i
terenach najblizszego sgsiedztwa. Miejscowo rowniez — tj. w sgsiedztwie zbiornika Miedzna (rejon rekrea-
cyjny) wystepuje okresowo hatas zwigzany z obstugaruchu turystycznego.

Gtéwnym zrédtem hatasu komunikacyjnego gminy jest droga krajowa, wojewddzka oraz siec dréog powia-
towych, ze szczegélnie negatywnym oddziatywaniem drogi gminnej w obszarze centralnym miejscowosci
(miejscowos$¢ Zarnéw, Grebenice). Miejscowosciami zlokalizowanymi w czesci wiejskiej narazonymi réwniez
na hatas komunikacyjny sg: Miedzna Murowana, Trojanowice. Zabudowa wsi stanowi gtéwnie gospodarstwa
rolnicze i tereny innej zabudowy mieszkaniowej, ktdra koncentruje sie w szczegélnosci wzdtuz drogi krajowej
i wojewddzkiej. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia powyzsze oddziatywanie, ujawnia je oraz wskazuje na
koniecznos¢ realizacji elementow zagospodarowania drég wptywajgcych na ograniczenie ich negatywnego od-
dziatywania na klimat akustyczny zabudowy podlegajgcej ochronie akustycznej. Podobnie wyglada sytuacja na
innych drogach publicznych, gdzie panuje mniejsze natezenie ruchu komunikacyjnego.

Negatywne krétkoterminowe oddziatywanie moze wystgpi¢ na etapie realizacji inwestycji zwigzanych z
przeprowadzeniem robdt remontowo-budowlanych. Hatas oraz drgania bedg emitowane gtéwnie przez ma-
szyny spalinowe, urzadzenia budowlane i srodki transportu. Na etapie budowy Zrédtem hatasu emitowanego
do otoczenia mogg by¢ maszyny budowlane, takie jak koparki, tadowarki, spychacze itp., sprzet specjalistyczny.
Hatas zwigzany z prowadzonymi pracami budowlanymi moze wystepowaé okresowo. Ucigzliwosci zwigzane z
budowa majg charakter tymczasowy i ustgpig w momencie prac budowlanych.

Zrédtem hatasu jest réwniez transport szynowy — linia kolejowa CMK nr 4 relacji Grodzisk Mazowiecki -
Zawiercie. Znaczace oddalenie terendéw zabudowy od linii kolejowej nie generuje konfliktéw akustycznych wy-
nikajgcych z jej funkcjonowania a wiec interwencji planistycznej w sposéb zagospodarowania terenéw wzdtuz
linii kolejowe;.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego gtéwne zrddto potencjalnych ucigzliwosci akustycznych stanowi
hatas komunikacyjny, zwigzany przede wszystkim z ruchem pojazdéw na drogach przebiegajgcych w granicach oraz

w sgsiedztwie obszaru objetego planem. Jednoczes$nie na analizowanym obszarze nie wystepujg jednoznacznie zidenty-
fikowane, istotne punktowe zrédfa emisji hatasu.
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Pola elektromagnetyczne

W $rodowisku wystepujg powszechnie naturalne i sztuczne pola elektromagnetyczne, z czego do zrédet
sztucznych nalezg uktady wytwarzania, przesytania i rozdziatu energii elektrycznej (stacje transformatorowe,
linie energetyczne), stacje radiokomunikacyjne, a takze rézne odbiorniki energii elektrycznej. W odniesieniu
do zagadnien zagospodarowania przestrzennego, w tym ochrony srodowiska i zdrowia ludzi duze znaczenie
maja linie energetyczne wysokich napieé. Ich oddziatywanie na srodowisko powoduje okreslone skutki gospo-
darczo-przestrzenne w zakresie lokalizacji obiektow i urzagdzen, zwtaszcza mieszkalnych, a takze przebywania
ludzii zwierzat. Przez obszar projektu planu miejscowego przechodzg linie elektroenergetyczne sredniego oraz
najwyzszego napiecia dla ktérych ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, two-
rzenia nasadzen i utrzymywania drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz 3 m w strefie ochronnej od napo-
wietrznej linie elektroenergetycznej sredniego napiecia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

3.4. Stosunki wodne

3.41. Wody powierzchniowe

Gmina Zarnéw potozona jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty. Gmina znajduje sie na obszarze zlewni
dwéch prawobrzeznych doptywéw rzeki Pilicy — Czarnej i Drzewiczki. Zlewnia Drzewiczki reprezentowana jest
przez rzeke Waglanke, jej gtdwny lewobrzezny doptyw. Granice dziatu wodnego Czarnej i Waglanki wyznaczajg
wzniesienia wschodniej czesci gminy. Wododziat przebiega przez Gérki Wierzchowskie, Grebenice, tysg, Nowa
Goére, Sieleckg Gore oraz przez teren miejscowosci: Tresta, Pilichowice, Trojanowice, Topolice i Straszowa
Wola. W konsekwencji okoto 70% terytorium gminy Zarndw nalezy do zlewni rzeki Czarnej, a zaledwie 30% do
zlewni rzeki Waglanki.

Rzeka Czarna (inaczej: Czarna Konecka, Czarna Maleniecka) — ptynie przez Wyzyne Kielecko — Sandomier-
ska (Ptaskowyz Suchedniowski) i Wyzyne Przedborskg (Wzgdrza Opoczyniskie). Jej dtugos¢ wynosi 85 km, na-
tomiast powierzchnia dorzecza ok. 978,4 km?2. Zrédto Czarnej usytuowane jest na wysokosci 350 m n.p.m.
miedzy Wélka Zychowa a Chlewiskami. Sredni spadek rzeki wynosi 1,3%. Rzeka tworzy liczne meandry, ptyci-
zny, wyspy, starorzecza i mokradta. Nalezy do najlepiej zachowanych, czystych rzek regionu. Ma charakter
rzeki podgérskiej. Zasila liczne stawy. Dolina Czarnej wypetniona jest bujng roslinnoscig szuwarowa, torfowi-
skowg, fgkowa, zaroslows i lesng, stanowigcg miejsce schronienia dla réznorodnej fauny, zwtaszcza ptakéw.
W dolinie rzeki, w okolicach miejscowosci Zdyszewice, znajduje sie réGwniez najnizej potozone miejsce w gminie
Zarnéw, potozone na wysokosci 188 m n.p.m.

Rzeka Waglanka — stanowi lewobrzezny doptyw rzeki Drzewiczki. Toczy swe wody z piaskowcdw triaso-

wych koto miejscowosci Nowe Brody na wysokosci 240 m n.p.m. Dtugosc rzeki wynosi 50,4km, natomiast po-
wierzchnia jej dorzecza 289,7 km?2. Waglanka tworzy liczne meandry, przeptywa przez zabagnione obszary,
poprzecinane siecig rowdw melioracyjnych.

Rzeka Barbarka — stanowi najwiekszy lewobrzeiny doptyw rzeki Czarnej, do ktérej wptywa

w rejonie terasy zalewowej Fryszerka-Btonie. Jej dtugos¢ wynosi 20 km, natomiast powierzchnia jej dorzecza
ksztattuje sie na poziomie ok. 111 km?.

Stosunki hydrograficzne w gminie zostaty w znacznym stopniu uksztattowane przez cztowieka.
Doliny rzek w wiekszosci sg objete melioracjami. Rowy melioracyjne przez potgczenie ich z matymi ciekami
spowodowaty zmiane gestosci i przebiegu sieci hydrograficznej. Na obszarze gminy wystepuja takze mniejsze

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | strona 66



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

cieki, ktdre poprzez pogtebienie i wyprostowanie koryt majg obecnie charakter rowéw melioracyjnych odwad-
niajgcych tereny podmokte.

Na terenie gminy Zarnéw, obszarowe obiekty hydrograficzne reprezentowane sg gtéwnie przez zbiornik
retencyjny ,Miedzna”, znajdujacy sie w pdétnocno-wschodniej czesci gminy, w miejscowosci Miedzna Muro-
wana. Powstat on na terenie tgk w wyniku spietrzenia wéd rzeki Waglanki zapora. Powierzchnia zbiornika wy-
nosi 185 ha, natomiast objeto$é 3,8 mln m3. Powierzchnia lustra wody waha sie od 175 ha do 185 ha, natomiast
najwieksze pietrzenie wynosi ok. 6,85 m. Brzegi ,,Miedzny” sg stabo porosniete roslinnoscig. Otoczenie zbior-
nika stanowig gtdwnie tereny rolnicze o glebach piaszczystych oraz lasy sosnowe i mieszane. Woda magazy-
nowa w zbiorniku ,,Miedzna” przeznaczana jest do nawadniania uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Waglanki i
rzeki Drzewiczki. Nad zalewem obserwuje sie zjawiska niekorzystne, t.j. silna erozja brzegéw, spowodowana
falowaniem wody ptytkiego zbiornika wodnego. Wody zamieszkujg liczne gatunki ryb, np. tro¢ jeziorowa,
leszcz, ptoé, krap, uleja, karp, lin, szczupak, okon. Powstanie zalewu przyczynito sie do pojawienia wielu gatun-
kow ptakéw, m.in. mew, rybitw, kaczek. Sgsiedztwo zbiornika wodnego sprzyja rozwojowi rekreacji indywidu-
alnej. Nad brzegami zalewu znajduje sie Oérodek Sportu i Rekreacji Gminy Zarnéw, wodomistrzéwka oraz prze-
pompownie.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg elementy hydrograficzne.

3.4.2. Jednolite czesci wod powierzchniowych

Ze wzgleddéw funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowa Dyrektywg Wodng, na te-
renie kraju zostaty wydzielone obszary jednolitych czeéci wéd powierzchniowych (JCWP). Teren gminy Zarnéw
zawiera sie dziewieciu z nich. Sg to: RW200016254849 —,,Waglanka od Zbiornika Waglanka-Miedzna do ujscia”
(nr wg dawnego podziatu: RW200024254849), RwW200010254845 — , Waglanka do zb. Waglanka-Miedzna” (nr
wg. dawnego podziatu RW20000254845), RW2000112545399 — ,Pilica od Zwleczy do zb. Sulejow” (nr wg.
dawnego podziatu W20001025451), RW2000062544799 —,,Czarna od Plebanki do Barbarki” (nr wg. dawnego
podziatu RW200062544929 RW20009254479), RW200011254499 — , Czarna od Barbarki do ujscia” (nr wg.
dawnego podziatu RW20009254499), RW2000102544949 - ,Czarna” (nr wg. dawnego podziatu
RW200062544929), RW2000062548489 — ,Pogorzelec” (nr wg. dawnego podziatu RW200062548489),
RW2000102544969 - ,Poptawka”. (nr wg. dawnego podziatu RW200062544949), RW200010254369 — ,,0j-
rzanka” (nr wg. dawnego podziatu RW20006254369).

Jednostka RW200016254849 (Waglanka od Zbiornika Waglanka-Miedzna do ujscia) - naturalna, mo-
nitorowana jednostka charakteryzuje sie dobrym stanem ekologicznym (brak danych dla stanu chemicznego
a zatemi dla ogdlnego stanu wdod) Zagrozona nieosiggnieciem celéw sSrodowiskowych (za cel wskazano dobry
stan ekologiczny i chemiczny).

Jednostka RW200010254845 (Waglanka do zb. Waglanka-Miedzna) - naturalna, monitorowana jed-
nostka charakteryzuje sie ztym stanem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego i ogélnym ztym
stanem wodd. Zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zostat
wskazany do 2027r., z mozliwoscig odstepstwa. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia
celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele sSrodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: fosforany, OWO, azot amonowy; |10, MMI, EFI+PL/ IBI_PL. Jest to spowodowane wa-
runkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE
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— brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na temat zrddet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Jednostka RW2000062548489 (Pogorzelec) — silnie zmieniona cze$¢ wod, monitorowana jednostka
charakteryzuje sie umiarkowanym stanem ekologicznym (na temat stanu chemicznego brak danych) i ogélnym
ztym stanem woéd. Zagrozona nieosiggnieciem celdéw Srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zo-
stat wskazany do 2027r., z mozliwoscig odstepstwa. Dla jednostki nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4
ust. 4 Ramowe] Dyrektywy Wodnej. Przewiduje sie wytgcznie odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
WodnejoOstepstwo polegajace na ztagodzeniu celdw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: OWO, 10. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celéw
Srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan.

Jednostka RW2000102544969 (Poptawka) — naturalna, monitorowana jednostka charakteryzuje sie
stabym stanem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego i ogélnym ztym stanem wdd. Zagrozona
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zostat wskazany do 2027 r., z moz-
liwoscig odstepstwa. Dla jednostki nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest zwigzane z
tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw:
azot ogolny, fosfor ogdlny. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji prio-
rytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystar-
czajgcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa
jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatad. Ponadto przewiduje sie mozliwo$¢ odstepstwa w trybie
art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej - odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw: azot amonowy, fosfo-
rany, 10, MMI, benzo(a)piren(w).

Jednostka RW2000102544949 (Czarna) — naturalna, monitorowana jednostka (posiada ustalony ppk na
okres 2022-2027). Posiada dobry stan chemiczny. Brak okreslonego stanu ekologicznego oraz ogdlnego stanu
wodd. Zagrozona nieosiggnieciem celow $srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zostat wskazany
do 2027 r., z mozliwoscig odstepstwa. Dla jednostki zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celdw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw: MIR,
EFI+PL/ IBI_PL, MMII. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji prioryteto-
wych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Jednostka RW2000062544799 (Czarna od Plebanki do Barbarki) — naturalna, monitorowana jednostka
charakteryzuje sie umiarkowanym stanem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego i ogdlnym
ztym stanem wéd. Zagrozona nieosiggnieciem celdow Srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zo-
stat wskazany do 2027 r., z mozliwoscig odstepstwa. Dla jednostki zostato ustanowione odstepstwo z art. 4
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ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celdw srodo-
wiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: OWO; EFI+PL/ IBI_PL; bromowane difenyloetery(b). Jest to spowodowane warunkami natural-
nymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozli-
wosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdroze-
nie programu dziatani. Dla jednostki zostato ustanowione réwniez odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrek-
tywy Wodnej. Odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celdw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s3
osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane czynni-
kami, ktore trwale uniemozliwiajg osiggniecie celdw srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osig-
gniecie celéw Srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie
stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i termi-
nowe wdrozenie programu dziatan.

Jednostka RW200011254499 (Czarna od Barbarki do ujscia) — naturalna, monitorowana jednostka cha-
rakteryzuje sie stabym stanem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego i ogélnym ztym stanem
wod. Zagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zostat wskazany
do 2027 r., substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE - do 2039 r., z mozliwoscig odstep-
stwa. Dla jednostki zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowe]j Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo
polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete
(lub sg zagrozone) cele sSrodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: 10, MMI; bromowane difenyloetery(b),
rtec¢(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji prioryte-
towych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscia
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Jednostka RW2000112545399 (Pilica od Zwleczy do zb. Sulejéw) — naturalna, monitorowana jednostka
charakteryzuje sie stabym stanem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego i ogdlnym ztym stanem
wod. Zagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zostat wskazany
do 2027 r., substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE - do 2039 r., z mozliwoscig odstep-
stwa. Dla jednostki zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo
polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celdw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete
(lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: MMI, EFI+PL/ IBI_PL; bromowane difeny-
loetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji prio-
rytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalno-
$cig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan. Dla jednostki zo-
stato ustanowione rdwniez odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na
ztagodzeniu celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete cele Srodowiskowe JCWP w za-
kresie wskaznikdéw: benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane czynnikami, ktore trwale uniemozliwiajg osiggnie-
cie celéw srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celdw srodowiskowych zaspokajajg
wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspo-
kojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.
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Jednostka RW200010254369 (Ojrzanka) — naturalna, monitorowana jednostka charakteryzuje sie
umiarkowanym stanem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego i ogélnym ztym stanem wadd.
Zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu zostat wskazany do
2027 r., z mozliwoscig odstepstwa. Dla jednostki zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw $rodowiskowych jest
zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: MMI.
Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem od-
stepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan. Dla jednostki zostato ustanowione réwniez od-
stepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celéw $rodowi-
skowych jest zwigzane z tym, ze nie s osiggniete cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: :
benzo(a)piren(w),benzo(b)fluoranten(w),benzo(g,h,i)perylen(w). Jest to spowodowane czynnikami, ktére
trwale uniemozliwiajg osiggniecie celdw Srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celdw
Srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie

programu dziatan.
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Ryc. 6. Zasieg jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych w odniesieniu do granic administracyjnych
i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie painstwowych baz danych przestrzennych.
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Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu 4 jednostek wdd powierzchniowych: Czarna od
Plebanki do Barbarki (RW2000062544799), Czarna (RW2000102544949), Waglanka do Zb. Waglanka-Miedzna
(RW200010254845) , Waglanka od zb. Waglanka-Miedzna do ujscia).

Tab. 3. Charakterystyka ogdlna jednolitych czesci wod powierzchniowych

NAZWA OBSZAR REGION POWIERZCHNIA
JCWP
NUMER JCwP JCWP DORZECZA WODNY
[KMm?]
CZARNA OD PLEBANKI )
RW2000062544799 WISLY SRODKOWEJ WISLY 371.95
DO BARBARKI
RW2000102544949 CZARNA WISLEY SRODKOWEJ WISLY 49.52
WAGLANKA DO ZB. )
RW200010254845 WISLY SRODKOWEJ WIStY 146.38
WAGLANKA-MIEDZNA
WAGLANKA OD ZB.
RW200016254849 WAGLANKA-MIEDZNA WISLEY SRODKOWEJ WISLY 59.63
DO UJSCIA

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej.

Jakos¢ wéd powierzchniowych

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia wod powierzchniowych w gminie Zarnéw jest gospodarka komu-
nalna. Poza zrédtami komunalnymi istniejg jeszcze zrédta z zaktadéw przemystowych, w tym wéd chtodniczych
niewymagajacych oczyszczenia.

Zanieczyszczenia powierzchniowe, pochodzace zwtaszcza z terendw rolniczych, sg kolejnym znaczacym
zrédtem zanieczyszczen wprowadzanych do wod. Nawozy sztuczne i pestycydy sptukiwane z pdl wraz z wo-
dami opadowymi sg jedng z przyczyn eutrofizacji wéd. Ogromna produkcja biomasy prowadzi do odktadania
sie na dnie osaddéw martwej materii organicznej. Zanieczyszczenia srodowiska wodnego nawozami mozna nie
tylko spowodowac przez nieracjonalne ich stosowanie, ale réwniez przez niewtasciwe ich sktadowanie. Sptywy
powierzchniowe z tych terendw powodujg wymywanie zwigzkdéw azotu i fosforu.

Kolejnym zrédtem presji na srodowisko wodne jest infrastruktura drogowa i kolejowa. Przez teren gminy
przebiega linia kolejowa, droga krajowa i wojewddzka, drogi powiatowe oraz sie¢ drég gminnych. Gtdwnymi
zanieczyszczeniami znajdujgcymi sie sptywach opadowych z drég i obiektow towarzyszacych sg zawiesiny, réz-
nego rodzaju substancje olejowe, w tym weglowodory ropopochodne oraz inne substancje ekstrahujace sie
eterem naftowym, metale ciezkie, zwigzki organiczne i nieorganiczne oraz weglowodory aromatyczne.

Monitoring jakosci wéd jest jednym z podsysteméw Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Ze wzgle-
dow funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng, na terenie kraju zo-
staty wydzielone obszary jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP). Teren gminy Zarndéw zawiera sie
w 9 z nich (podziat od 2022 r.) i 12 z nich (podziat od 2016 do 2021 r.).

W celu oceny czystosci wod stosuje sie ocene zycia biologicznego wraz z podstawowymi wskaznikami
fizykochemicznymi. W ocenie bierze sie pod uwage naturalnos¢ i typ cieku, stosujac poréwnanie z analogicz-
nymi siedliskami referencyjnymi, niezaktdconymi przez cztowieka. Stan zycia biologicznego i warunki jego roz-
woju okresla sie jako stan ekologiczny dla naturalnych czesci wéd i jako potencjat ekologiczny dla jednolitych
czesci wad silnie zmienionych i sztucznych.
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Tab. 4. Ocena czystosci jednolitych czeéci wod powierzchniowych na terenie gminy Zarnéw w granicach
opracowania planu miejscowego

CZARNA OD PLE- CZARNA WAGLANKA DO ZB. | WAGLANKA OD ZB. WA-
NAZWA OCENIANEJ
WP BANKI DO BARBARKI WAGLANKA-MIEDZNA | GLANKA-MIEDZNA DO
uJSCIA
KOD OCENIANEJ JCWP | RW2000062544799 RW2000102544949 RW200010254845 RW200016254849

KOD REPREZENTATYW-
NEGO PUNKTU POMIA- PLO1S1001_3218 PLO1S0901_0209 PLO1S0901_2083 PLO1S0901_1419
ROWO-KONTROLNEGO

SILNIE ZMIENIONA LUB

N N N N
SZTUCZNA JCWP (T/N)
ZLEWNIA MONITORO-
T T T T
WANA (T/N)
KLASA ELEMENTOW
KLASA II KLASA 1| KLASA II KLASA II
BIOLOGICZNYCH
STAN CHEMICZNY PONIZEJ DOBREGO DOBRY PONIZEJ DOBREGO

NIE MOZNA DOKONAC
STAN/POTENCJAL EKO- | UMIARKOWANY STAN | OCENY STANU/POTEN-

. ZtY STAN EKOLOGICZNY BRAK DANYCH
LOGICZNY EKOLOGICZNY CJALU (BRAK BADAN BIO-
LOGICZNYCH W JCWP)
STAN ZtY STAN WOD BRAK DANYCH ZtY STAN WOD BRAK DANYCH

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie oceny jednolitych czesci wéd wykonanej przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska.

3.4.3. Zasoby wdd podziemnych

Wystepowanie poziomdéw wodonosnych jest Scisle zwigzane z budowg geologiczng, poniewaz warun-
kuje ona istnienie skat umozliwiajacych gromadzenie sie wody. Uzytkowe poziomy wodonosne na obszarze
gminy Zarnéw s3 gtéwnie zwigzane z utworami czwartorzedowymi i utworami jury dolnej. Poziom wodonosény
w utworach jury srodkowej w pétnocno-wschodniej czesci gminy nie posiada znaczenia uzytkowego.

Poziom wodonosny wystepujacy w utworach jury dolnej jest poziomem porowo — szczelinowym, kté-
rego kolektorem sg piaskowce dolnojurajskie. Charakteryzuje sie zwierciadtem naporowym, wystepujgcym na
gtebokosci od 10,0 do 28,0m, stabilizujgcym sie na gtebokosci kilku metréw ponizej powierzchni terenu. Stud-
nie ujmujace z tego poziomu cechuje mata wydajno$¢ (od 4,0 m3/h przy depresji okoto 4,0m do 30,0 m3/h przy
depresji okoto 14,0m). Na niewielkim obszarze w potudniowo-wschodniej czesci gminy, w rejonie miejscowo-
$ci Malenie, stwierdzono wystepowanie naporowego poziomu wéd o matej wydajnosci w piaskowcach triasu.
Poziom ten wystepuje na gtebokosci okoto 60,0m.

Na terenie gminy Zarndéw stwierdzono wystepowanie pierwszego poziomu wodonosnego
w utworach czwartorzedowych, jurajskich i triasowych. Czwartorzedowy poziom wodonosny stanowi gtéwne
zrédto zaopatrzenia w wode kopanych studni gospodarskich. Utworami wodonosnymi sg piaski, zwiry rzeczne
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i wodnolodowcowe o zmiennej migzszosci. Poziom wodonosny wystepuje w aluwiach holocenskich Czarnej,
Waglanki i ich doptywéw oraz lodowcowych i wodnolodowcowych piaskach zlodowacenia pétnocnopolskiego
i sSrodkowopolskiego. Zwierciadto wody tego poziomu posiada charakter swobodny i wystepuje na gtebokosci

od kilkudziesieciu centymetréow do 10,0m, lokalnie do 20,0m. Wydajnos$¢ tego poziomu wynosi od kilku do
24,0 m3/h.

LEGENDA
s GRANICA GMINY ZARNOW

[ My sasiEDNIE WRAZ Z Nazwa

OBSZAR OBJETY PLANEM
WRAZ Z NUMEREM ZAtACZNIKA

RZEKI | STRUMIENIE

GZWP NR 410- p
ZBIORNIK OPOCZNO |

WODY POWIERZCHNIOWE

GEOWNY ZBIRNIK WOD
PODZIEMNYCH WRAZ Z NAZWA

PRZEDBORZ

/

N
.}} 0 2,5 5 km

Opracowanie:
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna
MONDRA® design

Ryc. 7. Zasieg gtéwnych zbiornikdw wdéd podziemnych w odniesieniu do granic administracyjnych
i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.4.4. Jednolite czesci wod podziemnych

Wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej obszarami odniesienia w zarzgdzaniu zasobami wdd podziemnych
sg jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd). W nawigzaniu do tego podziatu gmina Zarnéw jest zlokalizo-
wana w catosci w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 85.

JCWPd nr 85 zajmuje powierzchnie 2397,0 km?, pofozona jest w dorzeczu Wisty. W jej obrebie wyste-
puja pietra wodonosne: czwartorzedowe, kredowe, jurajskie i triasowe. Zasoby wdd podziemnych dostepne
do zagospodarowania wynoszg 285 663 m3/d. Zasilanie wéd podziemnych odbywa sie w wyniku infiltracji wod
opadowych, w granicach poziomu czwartorzedowego oraz na wychodniach poziomdw starszych. W czesci za-
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chodniej granica JCWPd na biegnie wzdtuz granicy strukturalnej. Na pozostatym obszarze granice sg hydrody-
namiczne i biegng po dziatach wéd powierzchniowych/podziemnych. Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz
JCWPd s3 rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla gtebiej potozonych warstw wodonosnych jest to rzeka
Pilica. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujecia wod podziemnych (wyrobiska gérnicze w odkrywkach, studnie
wiercone i kopane oraz zrédta). Kierunki krgzenia wéd podziemnych s3g czesto skomplikowane, gtéwnie ze
wzgledu na tektonike plikatywna i dysjunktywng, zréznicowang litologie i stopien diagenezy warstw wodono-
$nych, zatem przepuszczalnos¢ i zasobnos$¢ wodng poziomdw. Na ogét jednak wody wszystkich pieter/pozio-
mow wodonosnych odptywajg do naturalnych stref drenazu. Oddziatywanie uje¢ wdd podziemnych i odwad-
nianie wyrobisk zaburza ten kierunek tylko lokalnie na niewielkich obszarach - wtedy tworzg sie lokalne leje
depres;ji.

3.5. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary zagrozenia susza

Obszar objety projektem jest potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza

obszarami narazonymi na zalania i podtopienia.

Susza jest zjawiskiem ciggtym o zasiegu regionalnym i oznacza dostepnos$¢ wody ponizej Sredniej w okre-
Slonych warunkach naturalnych. Suszg nazywa sie nie tylko zjawiska ekstremalne, ale wszystkie, ktére wyste-
pujg w warunkach mniejszej dostepnosci wody dla danego regionu. Susza jest rowniez naturalnym zagroze-
niem o charakterze regionalnym, wywotanym gtéwnie niedoborem opadu w potgczeniu z innymi sprzyjajgcymi
czynnikami (Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB). Obszar gminy Zarnéw nie stanowi obszaru zagro-
zonego suszg w skali krajowej, jednak ze wzgledu na zmiany klimatyczne, wszelkie dziatania w zakresie zago-
spodarowania przestrzennego powinny uwzgledniac (w zakresie swojej wtasciwosci) koniecznos¢ retencjono-
wania wdd oraz racjonalne zagospodarowanie zasobéw wodnych.

3.6. Roéznorodnos¢ biologiczna i powigzania ekologiczne
3.6.1.  System przyrodniczy, fauna i flora

Flora na obszarze gminy, z uwagi na duzy udziat pdl uprawnych, jest reprezentowana przez rosliny zwia-
zane z gospodarka cztowieka oraz spontaniczne zbiorowiska towarzyszace. Wystepuja tu zadrzewienia $rod-
polne, petnigce funkcje ochronne. Ograniczajg one transpiracje roslin uprawnych oraz zmniejszajg parowanie
gleby, co w konsekwencji przyczynia sie do zwiekszenia zapaséw wody w glebie, a tym samym do wzrostu
plonéw. W krajobrazie otwartym, wérdd drzew wystepujg najczesciej: modrzew, lipa, klon, jawor, dab, jesion,
wigz, kasztanowiec, topola, wierzba oraz olcha. W gminie Zarnéw lasy wystepujg giéwnie w $rodkowej i po-
tudniowej czesci gminy. Istniejgce lasy sg pozostatosciami dawnej Puszczy Pilickiej, we wczesnych sredniowie-
czu faczacej sie z Puszczg Swietokrzyska. Drzewostan le$ny dtanowia gtdwnie sosny. Ponadto wystepuja tu
deby, graby, osiki, jesiony, brzozy, wierzby, swierki, jodty i modrzewie. W podszycie znajduje sie jatowiec, ja-
rzab, kruszyna, tarnina, leszczyna, czeremcha, trzmielina i bez. W najnizszych partiach lasow wystepuje nato-
miast boréwka, zurawina, poziomka, jezyna, malina, wrzos, zurnowiec, zawijec, przylaszczka, widtak, mchy i
paprocie.

Swiat zwierzecy na obszarze gminy Zarnéw charakteryzuje sie duzg réznorodnoscia. Najliczniejsza grupe
stanowig owady lgdowe. Szczegdlnie liczng grupe stanowig réwniez ptaki, wéréd ktorych obok pospolitych,
wystepuja kruki, puchacze, jarzabk, bociany i cietrzewie. W zarnowskich lasach wystepuja sarny, jelenie, dziki,
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lisy i zajgce. Z rzadkich ssakdéw wielokrotnie stwierdzono obecnosé tosi wedrownych, tasic, kun, jezy oraz da-
nieli.

3.6.2. Formy ochrony przyrody i powiazania ekologiczne

Na terenie gminy Zarnéw wystepuja formy ochrony przyrody (na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody), ktérymi sa:

— Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu

— Obszar Natura 2000 - dyrektywa siedliskowa - Dolina Czarnej PLH260015
— Rezerwat przyrody ,Jodty Sieleckie”

- Rezerwat przyrody ,Diabla Géra”,

- Pomniki przyrody ( 1 obiekt : ,,Dab Siedlowski”).

Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu, ustanowiony rozporzadzeniem nr 8/2009 Wojewody
tddzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Piliczariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. z dnia 31 marca 2009 r. Nr 75, poz. 712), na terenie ktérym obowigzujg przepisy odrebne - uchwata nr
XX11/407/12 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie Piliczarskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Obszar obejmujgcy tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar ten znajduje sie w zachodniej
i potudniowej czesci gminy i obejmuje swym zasiegiem obreby: Poreba, Klew, Kolonia Klew, Skumros,
Skérkowice, Diuzniewice, Zdyszewice, Widuch, Ruszenice, Ruszenice Kolonia, Pilichowice, Budkow, Myslibérz,
Marcinkéw, Chetsty, Jasion, Adamdw, Malenie, Siedléw, Mtynek, tawki, Dabie, Afryka, Kamieniec, Tomaszdw,
Wierzchowisko, Grebenice, Malkéw. Na terenie gminy Zarnéw zajmuje powierzchnie ok. 6396,10 ha.

Na terenie Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalono ochrone czynng ekosysteméw, w
celu zachowania ich trwatosci oraz zachowania réznorodnosci biologicznej. Piliczariskie OChK jest obszarem
chronionym, ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych.

Na terenie Piliczariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje 7 zakazow:

= zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacksa i fowieckg;

= realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

= |ikwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;
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= wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

= dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkédw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

= |ikwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Polityka przestrzenna, w zakresie swoich wifasciwosci, uwzglednia zakazy obowigzujagce w

Piliczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Obszar Natura 2000 - dyrektywa siedliskowa - Dolina Czarnej PLH260015, - jest obszarem specjalnej
ochrony siedlisk, Typ Ostoi B (Dyrektywa Siedliskowa). Obejmuje on swoim zasiegiem obszar catkowity o po-
wierzchni 5 780,6 ha. Obszar obejmuje doline Czarnej Koneckiej (Malenieckiej) od zrédet do ujscia, z kilkoma
doptywami i z przylegajgcymi do niej kompleksami fgk, stawow i laséw. Charakteryzuje sie duzg réznorodno-
$cig (16 typdw) siedlisk Natura 2000, jakie zachowaty sie w warunkach ekstensywnego uzytkowania. Dolina
Czarnej uzupetnia geograficzng luke w rozmieszczeniu obszaréw chronigcych dobrze zachowane zbiorowiska
z wlosienicznikami ksztattujgce sie w korycie rzeki. Na obszarze wystepujg trzy podtypy laséw tegowych. Dolina
Czarnej ma réwniez istotne znaczenie dla zachowania oraz uzupetnienia obszaréw chronigcych siedliska niele-
$ne o acydofilnych charakterze. Zrédtowy i gérny odcinek doliny rzeki wyréznia sie duzg liczbg dobrze zacho-
wanych torfowisk przejsciowych oraz tgk treslicowych, ktére sg miejscem wystepowania wielu cennych i chro-
nionych gatunkdéw roslin naczyniowych. W ostoi stwierdzono wystepowanie 15 gatunkdow zwierzat z Zatgcznika
Il Deryktywy Siedliskowe;j. Istotna w skali kraju jest populacja przeplatki autinii, zwigzanej z tgkami trzeslico-
wymi i wilgotnymi psiarami. W granicach obszaru stwierdzono 10 gatunkow bezkregowcéw z Czerwonej Listy.
Ostoja jest kluczowa dla zachowania w centralnej i potudniowej Polsce dwdch z tych gatunkéw — dostojki akwi-
lonaris i modraszka bagniczka.

Na jego terenie, obowigzujg przepisy odrebne - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz Zarzqdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 kwietnia 2014r. w
sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Czarnej PLH260015 (wraz z
jego pdzniejszymi zmianami). Plan zadan ochronnych stanowi akt prawa miejscowego.

Rezerwat przyrody ,Jodty Sieleckie”, stanowi obszar lasu o tgcznej powierzchni ok. 32,74 ha. Potozony
jest na dziatkach nr ewid. 354/1, 355, obreb Sielec, gm. Zarnéw. W skfad rezerwatu wchodzi obszar lasu Nad-
les$nictwa Przedbodrz, lesnictwa Jozefédw. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i

dydaktycznych fragmentu laséw z udziatem naturalnie odnawiajacej sie jodty oraz zachowanie $ladéw po wy-

dobywaniu syderytowych rud zelaza metodg duklows.
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Na jego terenie, obowigzujg przepisy odrebne - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz Zarzqdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie
ustanowienia zadar ochronnych dla rezerwatu przyrody Jodty Sieleckie.

Rezerwat przyrody , Diabla Géra”, obejmuje jedno z najwyzszych wzniesienn powiatu opoczynskiego,
porosniete lasem debowym i borem sosnowym, zajmuje powierzchnie 161,19 ha i obejmuje tereny zachodniej
czesci gminy Zarnéw (powiat opoczyriski) oraz gminy Aleksandréw (powiat piotrkowski). W sktad rezerwatu
wchodzi obszar lasu Nadle$nictwa Opoczno, leSnictwa Myslibérz, obrebu Reczkdw. Celem ochrony rezerwatu

jest zachowanie porosnietego lasem izolowanego wzgdrza z wychodniami skat piaskowcowych, ktére byto

miejscem bitew partyzanckich okresu Il wojny Swiatowej. W rezerwacie wystepuje szereg roslin chronionych,

miedzy innymi: widtak jatowcowaty i gozdzisty, pomocnik baldaszkowy, wilzyna ciernista, kruszyna pospolita,
macznica lekarska, paprotka zwyczajna, kocanki piaskowe i konwalia majowa. Zadaniem rezerwatu jest zacho-
wanie uksztattowania powierzchni, roslinnosci i krajobrazu oraz dokumentacja zjawisk geologicznych. Rezer-
wat zostat utworzony w 1987 r. i obejmuje najwyzsze wzniesienie wzgorz opoczyniskich.

Na jego terenie, obowigzujg przepisy odrebne - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz Zarzgdzenia Nr 11/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 25 marca 2011 r. w
sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Diabla Géra". Plan ochronny stanowi akt prawa

miejscowego.

Pomnik przyrody ,Dab Siedlowski” - stanowi dab szyputkowy o wysokosci 22 m, obwodzie
6,65 m oraz wieku 400 lat. Rosnie w bezposrednim sgsiedztwie starej alei przy czesci historycznego majatku
szlacheckiego Rodu Siedlowskich (dziatka nr ewid. 35, obreb Siedléw, gm. Zarnéw).

Zgodnie z ww. ustawg na terenach niezabudowanych, jezeli to nie stanowi zagrozenia dla ludzi lub mie-
nia, drzewa stanowigce pomniki przyrody, podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu. W
stosunku do pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych oraz zespotow przy-
rodniczo - krajobrazowych mogg by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

= niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwigzanych
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo bu-
dowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

= uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

= dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej go-
spodarce lesnej, wodnej lub rybackiej,

= |ikwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno — bfotnych,

= wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

= zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

= wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatos$ci, w tym kopalnych szczatkdw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,
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= umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzat oraz tarlisk i ztozonej
ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospo-
darka rolng, lesng, rybacka i towiecksa,

= zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkédw ekologicznych, utworzonych
w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybdw chronionych,

= umieszczania tablic reklamowych.

Powyisze zakazy nie dotyczg prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu
z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody, realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody,
zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczestwa panstwa, likwidowania nagtych za-
grozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.
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Ryc. 8. System obszaréw objetych formami ochrony przyrody w odniesieniu do granic administracyjnych
gminy Zarnéw i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie paristwowych baz danych przestrzennych.
Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie czeSciowo w granicach Pilczariskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie bedzie skutkowac¢ naruszeniem
obowigzujgcych zakazdw oraz zasad ochrony ustanowionych dla obszaru chronionego krajobrazu.
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Poza obszarem chronionego krajobrazu, obszar objety projektem planu miejscowego nie znajduje sie w grani-
cach innych form ochrony przyrody.

Ochrone gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow regulujg przepisy odrebne tj. ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska: z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzgt, z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.

W obszarze opracowania nie sg zlokalizowane siedliska objete ww. ochrong prawng, nie mozna wyklu-
czy¢ ich wystepowania jednak jest ono mato prawdopodobne ze wzgledu na budowlany charakter terenéw.

3.7. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Dziedzictwo archeologiczne jest Swiadectwem zmian, jakie zachodzity w obrzeze gminy we wszystkich
dawnych dziedzinach zycia ludnosci - formach osadnictwa, sposobie budowy domdéw, zdobywania pozywienia
i surowcéw, z ktorych wytwarzano przedmioty codziennego uzytku, bron, ozdoby, czy czesci stroju, a takze
systemie wierzen i innych przejawach kultury duchowej. Gtéwnym zrédtem przekazu sg zachowane zabytki
archeologiczne.

Zgodnie z art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - zabyt-
kiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozosta-
toscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nim wytwo-
row badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Dziedzictwo archeologiczne gminy Zarndw jest zwigzane z trzema gtéwnymi obszarami jego koncentra-
cji. Pierwszy obszar jest zwigzany z miejscowoécig gminng Zarndw oraz jej otoczeniem, drugi obszar jest zwig-
zany z osadnictwem koncentrujgcym sie wzdtuz przeptywu rzeki Czarnej (zachodnia czes¢ gminy) oraz trzeci
(najmniejszy) zwigzany z miejscowoscia Miedzna Murowana.

W gminie Zarnéw zidentyfikowano 238 stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewdédzkiej Ewidencji
Zabytkéw, zidentyfikowanych na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski i pdzniejszych aktualizacji. Jedno
stanowisko archeologiczne zostato objete ochrong konserwatorskg poprzez wpis do Rejestru Zabytkow (nr 1,
Arkusz AZP nr 77-58) - Sredniowieczne grodzisko (tzw. , Szwedzka Gdéra (Mierzyriska Gora).

Projekt planu miejscowego obejmuje ochrong stanowisko archeologiczne wystepujgce w granicach ob-
szaru objetego planem.

3.8. Odpornosé srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do regeneracji

Termin odpornos¢ srodowiska zostat wprowadzony do badan nad srodowiskiem przyrodniczym wraz
z teorig systemow, dlatego tez definicje odpornosci srodowiska przedstawiane sg w ujeciu systemowym
i w pierwotnym rozumieniu odnoszg sie do ekosystemu. Na poziomie ogélnym srodowisko charakteryzuje jego
stabilnos¢, ktéra definiowana jest przez ,,trwatos¢ systemu w warunkach niezmiennego otoczenia oraz zdol-
nos$¢ do powrotu do stanu oryginalnego po zakonczeniu oddziatywania zaktdcajgcych czynnikdw zewnetrz-
nych”. Odpornos¢ sSrodowiska na degradacje to progowa wartos¢ parametrow otoczenia systemu przyrodni-
czego, przy ktoérej system sie nie zmienia lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktécenia. Ponizej w formie
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tabelarycznej przedstawiono ocene odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji poszczegdlnych kom-

ponentéw srodowiska w zakresie mozliwych oddziatywan w obszarze objetym projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 5. Odpornosc¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji wybranych komponentéw srodowiska

Komponent . . . o . aa -
P . Rodzaj oddziatywania Odpornosé na degradac Zdolno$¢ do regenerac;ji
sSrodowiska j v P i 16 & ]
. . , umiarkowana niska
Powietrze - zmiana parametréw iy " C .
. - tatwosc¢ absorpcji - duza ilos¢ skupisk
atmosferyczne jakosciowych

zanieczyszczen

zanieczyszczen,

Klimat akustyczny

- natezenie pola

umiarkowana

- sasiedztwo roslinnosci wy-
sokiej, elementéw tereno-
wych ograniczajacych od-
dziatywanie, w sasiedztwie
emitorow hatasu

umiarkowana
- duza ilo$¢ emitorow zakté-
cen

Wody podziemne

- zanieczyszczenie zwierciadta
wad podziemnych,

umiarkowana

- niska gtebokos¢
zwierciadta

- tylko czesciowo wystepu-
jace poziomy izolacyjne, za-
silanie poziomu wodono-
$nego wodami opadowymi
poprzez infiltracje po-
wierzchniowg

umiarkowana

- wysoka mozliwos¢ zasilania
i wymiany wody

- dobry stan zasobow wéd
podziemnych nie wymaga-
jacy nadzwyczajnych dzia-
fan ochronnych

- obszar objety siecig wodno-
kanalizacyjna

- zanieczyszczenie

umiarkowana

substancjami obcymi - potozenie w terenach umiarkowana
Powierzchnia ziemi - degradacja mechaniczna przeksztatconych - zrodto znaczgcych emito-
i chemiczna profilu i w trakcie przeksztatcen row zanieczyszczen

glebowego budowlanych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizy stanu $rodowiska.

Ocena zdolnosci Srodowiska do regeneracji, czyli jego powrotu do stanu zblizonego do tego, jaki wyste-
powat przed wystgpieniem presji na srodowisko, umozliwia okreslenie komponentéw odpornych oraz mato
odpornych, wymagajgcych dziatan ochronnych lub naprawczych. Tereny objete projektem sg potozone w ob-
szarze charakteryzujgcym sie umiarkowang odpornoscia i zdolnoscig do regeneracji poszczegdlnych elemen-
tow srodowiska, nie wymagajg one nadzwyczajnych dziatari ochronnych lub naprawczych.

= powietrze atmosferyczne, bedace pod wptywem znaczgcych lokalnych emitorow zanieczyszczen,

= klimat akustyczny, bedacy pod wptywem zaktécen,

= powierzchnia ziemi, stanowigca tereny budowlane,

= wody podziemne, o dobrym jakosciowym i iloSciowym stanie, charakteryzujgce sie wysokg mozliwoscig
zasilania i wymiany wody,

Niskg odpornoscig na degradacje odznacza sie powietrze atmosferyczne, tatwo absorbujgce zanieczysz-
czenia ze wzgledu na ilo$¢ potencjalnych Zzrédet zanieczyszczer oraz ze wzgledu na pofozenie w obszarze o
dogodnych warunkach topoklimatycznych, ocenia sie odpornosé¢ komponentu jako umiarkowang oraz jego
zdolnos¢ do regeneracji na poziomie umiarkowanym. Powierzchnia ziemi, ktdra teoretycznie stanowi kompo-
nent o niskiej odpornosci na degradacje (przepuszczalne podtoze), ze wzgledu na potozenie w strefie zabu-

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | strona 80



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

dowy stanowi ona komponent podlegajacy ciggltym przeobrazeniom, co warunkuje jej umiarkowang odpor-
nos¢ oraz zdolnos¢ do regeneracji. Wody podziemne charakteryzujg sie umiarkowang odpornoscig na degra-
dacje, ze wzgledu na ich zwigzek z powierzchnig ziemi (zasilanie poprzez infiltracje powierzchniows), co jed-
noczesnie warunkuje ich wysoka zdolno$¢ do regeneracji, poniewaz charakteryzujg sie wysoka mozliwoscig
zasilania i wymiany wody. Ponadto, czynnikiem ochronnym jest objecie terendéw siecig wodno-kanalizacyjng i
zorganizowanym systemem gospodarki odpadami.

4.  IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODO)NISKA, ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH
OBSZAROW OBJETYCH FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Ochrona srodowiska w gminie jest zwigzana z roznymi rodzajami ludzkiej aktywnosci. Poczgwszy od za-
nieczyszczenia powietrza, wdd i gleb, poprzez gospodarke odpadami po utrate réznorodnosci biologicznej,
wprowadzenia gatunkdw inwazyjnych, czy genetycznie zmodyfikowanych. Zakres tematyczny moze by¢ bar-
dzo szeroki, obejmuje zagadnienia zwigzane z szeroko rozumiang ochrong i ksztattowaniem srodowiska natu-
ralnego i kulturowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektow innowacyjnych opartych na polityce wdra-
zania zasad zrébwnowazonego rozwoju. Gmina Zarnéw stanowi gmine miejsko- wiejska o niskim udziale prze-
mystu w strukturze uzytkowania oraz niskim poziomem zurbanizowania terenéw. Na jej obszarze nie wyste-
pujg szczegdlne problemy zwigzane z koniecznoscig ochrony zasobdw srodowiska. Podstawowe problemy wy-
stepujgce w obszarze gminy dotyczg podstawowych elementdw ochrony srodowiska: w zakresie degradacji
gleb, zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym terendw, w zakresie zanieczyszczen atmosferycznych, zwigzanych
z niska emisjg czy w zakresie ochrony wéd, narazonych na powierzchniowe zrédfa zanieczyszczen. Do gtow-
nych zagrozen i problemdéw ochrony srodowiska mozna zaliczy¢:

Degradacja gleb i powierzchnia ziemi:

— naturalne zagrozenie gleb procesami erozyjnymi,

—  zakwaszenie gleb obnizajace ich przydatnosé rolniczg,

— degradacja powierzchni ziemi spowodowana rozbudowsq infrastruktury technicznej, w tym drég,
— lokalne zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi gtdwnie w sgsiedztwie drég,

—  kumulacja rodzajéw erozji, wywotana nieodpowiednig gospodarka rolna.

Zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych:

—  nie oczyszczone Scieki komunalne: nieszczelne szamba, mozliwos¢é odprowadzanie sciekéw do rowow
przydroznych, ciekdw,

—  sptyw powierzchniowy z terenéw rolniczych: nieodpowiednie lub zbyt intensywne stosowanie nawozéw
chemicznych, nieodpowiednia gospodarka wodno-$ciekowa w gospodarstwach.

Powietrze atmosferyczne:

—  zanieczyszczenia komunikacyjne,
— emisja niska z lokalnych kottowni,
—  zanieczyszczenia z gospodarki rolne;.

Zasoby przyrodnicze:
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—  zmiany stosunkéw wodnych: melioracje wptywajace na obnizenie poziomu wdd gruntowych,
— zmiana sposobu zagospodarowania tgk, odejscie od ich wykaszania i wypasania,

—  zagrozenie komunikacyjne wystepujace wzdtuz drég o najwiekszym natezeniu ruchu,

—  wptyw rolnictwa na przeksztatcenia zasobdéw flory i fauny.

Hatas:

—  rozszerzanie sie obszaréw narazonych na hatas komunikacyjny, zwigzane z wzrostem srodkédw komunika-
cji samochodowe;j

5. ANALIZA | OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku zaniechania realizacji ustalen projektu dotyczg ana-
lizy tzw. ,,opcji zerowe]” — okreslenia zmian srodowiska w przypadku braku realizacji planowanych dziatan.
Ocena potencjalnych zmian stanu srodowiska, w tym dobdr metod prognozowania tych zmian, jest uwarun-
kowana podstawowymi funkcjami, jakie sg przypisane danemu dokumentowi w obowigzujgcym systemie
prawnym. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania, w tym zabudowy.

Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe gtéwnie
mieszkaniowg i zagrodowg dla wybranych czesci gminy Zarnéw. Celem planu jest zabezpieczenie obszaréw
przeznaczonych w studium pod zabudowe jako terendw inwestycyjnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi przejaw racjonalnego gospoda-
rowania przestrzenig oraz realizuje zasade zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone tereny przeznaczone pod
zabudowe zostaty zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz w oparciu o funkcjo-
nujacy uktad komunikacyjny i istniejgcg infrastrukture techniczng. Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjajg
efektywnemu wykorzystaniu juz zagospodarowanych terenéw oraz ograniczajg potrzebe rozbudowy infra-
struktury na obszarach dotychczas niezainwestowanych.

Koncentracja nowej zabudowy w obrebie istniejgcych struktur osadniczych przeciwdziata zjawisku roz-
praszania zabudowy i niekontrolowanego zajmowania terendw otwartych. Pozwala to na ograniczenie presji
na tereny cenne przyrodniczo, zmniejszenie fragmentac;ji siedlisk oraz zachowanie ciggtosci powigzan ekolo-
gicznych. Jednoczesnie takie rozwigzanie przyczynia sie do bardziej efektywnego wykorzystania przestrzeni
oraz ograniczenia kosztéw zwigzanych z rozbudows i utrzymaniem infrastruktury technicznej i komunikacyj-
nej. Przyjete ustalenia planu wpisujg sie w zasady fadu przestrzennego, wspierajgc rozwéj zabudowy
w sposdb uporzagdkowany, z poszanowaniem uwarunkowan srodowiskowych i istniejgcego zagospodarowania
terenu.
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Tab. 6. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu

Lp. | Komponent srodowiska | Potencjalne zmiany stanu srodowiska
1 Bioréznorodnosc, zwiekszenie fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz ograniczenia ciggtosci lokal-
miejscowa faunaiflora | nych powigzan ekologicznych
2 | Powietrze i klimat brak mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii
nieracjonalne gospodarowanie zasobem, rozlewanie sie zabudowy na obszar
3 | Powierzchnia ziemi ) g05P ’ ¢ Y y
cenne przyrodniczo
a Wody powierzchniowe | wzrost presji na zasoby wodne, w tym zwigkszenie powierzchni uszczelnionych i
i podziemne ograniczenia naturalnej retencji
zwiekszenie fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz ograniczenia ciggtosci lokal-
5 | Zasoby naturalne N . & . ) przy y & ®
nych powigzan ekologicznych
6 | Ludzie i ich mienie konflikty przestrzenne na podtozu srodowiskowym i spotecznym
7 | Zabytki -
dalsze rozpraszanie zabudowy i niekontrolowane zajmowania terendw otwartych,
. w tym gruntéw rolnych;
8 | Krajobraz yme . y, . .
pogorszenie warunkow krajobrazowych wskutek chaotycznego rozwoju zagospoda-
rowania przestrzennego

Zrédto: opracowanie wiasne.

6.1.

ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI
MIEDZY TYMI ELEMENTAMI SRODOWISKA | MIEDZY ODZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

Przewidywane znaczace oddziatywania na Srodowisko

Przeprowadzajac analize mozliwych znaczgcych oddziatywan projektu na srodowisko odniesiono sie do

poszczegdlnych komponentéw srodowiska, uwzgledniajgc elementy i zasoby srodowiska przyrodniczego, jak

i warunki zycia i bezpieczenstwa ludzi oraz wptyw na zabytki. W ocenie zostat okreslony charakter oddziatywa-

nia (pozytywne i negatywne), nastepnie rodzaj oddziatywania, wynikajgcy z prognozowanych relacji ustalen

projektu ze sSrodowiskiem, sita oddziatywania, okreslajgca stopien odwracalnosci zmian w srodowisku oraz ho-

ryzont czasowy oddziatywania. Wyniki prognozy zostaty zamieszczone w macierzy skutkow srodowiskowych,

opatrzonej komentarzem w odniesieniu do poszczegdlnych zasobdw i elementédw srodowiska. Na koncowym

etapie zostata okreslona skala oraz wielkos$¢ odziatywan.
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Tab. 7. Macierz skutkéw srodowiskowych ustalen projektowanego dokumentu

Wystepowanie oddziatywan na poszczegdlne
komponenty srodowiska
()
A0 c
£ S
()
3 c i
. , % O +— é (o) ) )
Przestrzenne skutki ustalen ‘N & g o & = <
. o = £ N 'S © Q
Lp. | projektowanego dokumentu 3 .g = 5 “;J g = < R
q a : — ‘c o ) prev] =
(w tym oddziatywania skumulowane) = Q v E 2 g G = 2
=20 - = T < B - A
o ° 9 ) N = v N 7
© o = = o & N
S| s | 8| 8| 5| &5
o = a 2 % N =
N
Ne) o
o >
©
o
=
P - - - - - X - -
Lokalizacja terendw przeznaczonych pod za-
1 budowe mieszkaniowg, ustugowg, N X - - - - - - -
zagrodowa
z - X X X X - - X

Oznaczenia uzyte w tabeli:

X potencjalne wystepowanie oddziatywan

- brak prognozowanych oddziatywan

oddziatywanie pozytywne

oddziatywanie negatywne

oddziatywanie zmienne (pozytywne i negatywne) lub trudne do okreslenia na danym etapie

N|Z2|T©

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie przyjetej metodyki opracowania.

Informacje zawarte w macierzy skutkéw srodowiskowych wynikajg ze zmian funkcjonalno-przestrzen-
nych przewidzianych w projekcie planu miejscowego. Zmiany te stanowig potencjalne zrédto czynnikow an-
tropopresji, generujacych skutki sSrodowiskowe. W odniesieniu do analizowanego dokumentu nie stwierdzono

wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywan charakteryzujgcych sie wielkoscig i skalg wymagajaca

wprowadzenia rozwigzan alternatywnych do tych wskazanych w analizowanym dokumencie i/lub dodatko-
wych dziatan minimalizujgcym negatywne oddziatywania: ochronnych czy rekompensacyjnych strat w srodo-
wisku.

Tab. 8. Prognozowane oddziatywania ustalen projektu dokumentu, z uwzglednieniem oddziatywan skumu-
lowanych

Rodzaj, typ

Lp. | Przewid ddziatywania na $rodowisko wg k t6
P rzewidywane oddziatywania na sSrodowisko wg kKomponentow oddziaiywaﬁ

Wielkos¢
oddziatywan

1 | Bioréznorodnos¢
- wptyw na flore, faune, siedliska przyrodnicze, korytarze ekologiczne, N, P, SK
zadrzewienia, tereny zieleni, lasy DT, S

2 | Klimat i powietrze

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | strona 84



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KLEW, KLEW KOLONIA, SKORKOWICE,
SKUMROS, ZDYSZEWICE, DEUZNIEWICE, PLICHOWICE, ZARNOW, ADAMOW,
GREBENICE, SOCZOWKI, NIEMOJOWICE, MIEDZA MUROWANA

c
: B 2
Lp. | Przewidywane oddziatywania na Srodowisko wg komponentow ROd?aJ' typl § "E
oddziatywan Q5
=3
o
- emisja zanieczyszczen, zmiany mikroklimatu, powierzchnie biologicz- B,P,S 1
nie czynna, przewietrzanie KT, ST, DT, C, S
3 Powierzchnia ziemi (uksztattowanie terendw, gleby, stosunki gruntowo-wodne)
- zajecie gruntdw, uszczelnienie powierzchni, przeksztatcenie rzezby te- B, P 1
renu, degradacje gleb DT, S
4 | Wody powierzchniowe i podziemne
- jako$¢ i ilo§¢ wod, sptyw powierzchniowy, infiltracja, ochrone ciekow i P, W, SK +1
dolin rzecznych DT, S
5 | Zasoby naturalne
- zachowanie zasobdw rolniczych w wyniku jej ochrony przed zmiang N 1
sposobu uzytkowania na cele nie rolnicze; a takze lasy, kopaliny DT, S
6 | Ludzieiich mienie
- warunki zycia, bezpieczenstwo, halas, jakos¢ przestrzeni, dostgp do in- P, §K 1
frastruktury DT, ST, S
7 | Dziedzictwo kulturowe i zabytki
- ochrona zabytkow z 0
DT, S
8 | Krajobraz
zmiany panoramy, zachowanie terendw otwartych, zieleni i charakteru z 0
miejscowosci DT, S
Oznaczenia uzyte w tabeli:
Charakter oddziatywania: P — pozytywne, N — negatywne, Z — zmienne
Rodzaj oddziatywania: B — bezposrednie, P — posrednie, W — wtdrne, SK — skumulowane
Sita oddziatywania: C —chwilowe, S — state
Horyzont czasowy: KT — krétkoterminowe, ST - érednioterminowe DT — dtugoterminowe
Ocena wielkosci oddziatywan o réznych charakterze w jednostce odniesienia
pozytywne negatywne zmienne Ocena
- - 0 pomijalnie staba, trudna do okreslenia
+1 -1 - staba, Srednia
+2 -2 - Srednia, wysoka
+3 -3 - wysoka

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przyjetej metodyki opracowania.

Informacje zawarte w macierzy skutkéw srodowiskowych wynikajg ze zmian funkcjonalno-przestrzen-

nych przewidzianych w projekcie planu miejscowego. Zmiany te stanowig potencjalne zrédto czynnikow an-

tropopresji, generujgcych skutki sSrodowiskowe. W odniesieniu do analizowanego dokumentu nie stwierdzono

wystapienia_znaczgcych negatywnych oddziatywan charakteryzujgcych sie wielkoscig i skalg wymagajaca

wprowadzenia rozwigzan alternatywnych do tych wskazanych w analizowanym dokumencie i/lub dodatko-

wych dziatan minimalizujgcym negatywne oddziatywania: ochronnych czy rekompensacyjnych strat w srodo-

wisku.
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Skala i wielkos¢ prognozowanych oddziatywan

Analiza prognozowanych skutkéw srodowiskowych — oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowi-
ska i ich wzajemnych powigzan wykazata, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

charakteryzuje sie niewielkim negatywnym oddziatywaniem na sSrodowisku, przy wystepowaniu oddziatywan

pozytywnych, w tym ochronnych. Niezaleznie od powyzszego, wszelka dziatalno$¢ ludzka w srodowisku cha-

rakteryzuje sie wystgpieniem negatywnych oddziatywan czynnikdw antropopresji. Przewidziane w planie miej-
scowym przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy sg zwigzane z okreslong grupg
mozliwych do wystgpienia czynnikdw antropopresji.

Skala prognozowanych oddziatywan zalezy wielkosci oddziatywan, rozumianej jako zasieg wystepowania
okreslonych skutkéw srodowiskowych. Przewidziane oddziatywanie moze dotyczy¢ zasobdw waznych w skali
lokalnej, regionalnej lub waznych w skali catego kraju, a wiec charakteryzowad sie wystgpieniem skutkdéw sro-
dowiskowych w skali lokalnej, regionalnej lub krajowej. Ponadto ustalenia danego projektu mogg charaktery-
zowad sie oddziatywaniem transgranicznym. Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy lokal-
nych zasad zagospodarowania przestrzennego gminy i nie obejmuje elementéw waznych ze wzgledu na ko-
niecznos$¢ zachowania réwnowagi systemu przyrodniczego gminy, elementow srodowiska oraz powigzan mie-
dzy tymi elementami o znaczeniu regionalnym czy krajowym. Wskazane oddziatywania dotyczg komponentéw
Srodowiska w obszarze objetym projektem, o miejscowej skali powigzan. Wszystkie ustalenia projektu charak-
teryzujg sie ograniczonym terytorialnie oddziatywaniem na srodowisko — skala lokalna. Jednostke odniesienia
tych powigzan stanowi gmina oraz jednostki planistyczne gospodarowania zasobami znajdujace sie w jej gra-
nicach. Skutki prognozowanych oddziatywan bedg dotyczy¢ obszaru opracowania a powigzania tych oddziaty-
wan bedg mie¢ wymiar lokalny.

Analiza wykazata, 7e realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie przyczyni sie do powstania nowych

zagrozen dla Srodowiska — znaczacych negatywnych oddziatywan. Wielko$¢ mogacych wystgpié negatywnych

oddziatywan jest pomijalnie niska $rednia. Prawidtowa realizacja ustalen planistycznych bedzie mie¢ charakter
pozytywny, poniewaz dziatania pro srodowiskowe sg bezposrednio zawarte w analizowanych dokumencie,
zarowno w odniesieniu do ochrony srodowiska przyrodniczego, jak i ksztattowania warunkéw zycia i bezpie-
czenstwa ludzi.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko — podsumowanie

Reasumujac, realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spo-
woduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko m.in.:

- ryzyka negatywnego oddziatywania na obszary, tereny lub obiekty prawnie chronione, w tym na przed-
miot i integralnos$¢ obszaréw Natura 2000 oraz gatunki i siedliska o znaczeniu priorytetowym;

- naruszenia standardéw jakosci srodowiska;

- uszczuplenia zasobdw naturalnych, w tym wéd powierzchniowych i podziemnych;

- szkéd w Srodowisku, wymagajgcych dziatan naprawczych lub rekompensacyjnych.

Skala oddziatywan zmian funkcjonalno-przestrzennych bedzie mie¢ wytgcznie lokalny charakter a wiel-
kos¢ oddziatywan bedzie pomijalnie niska lub niska.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:
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W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania réownowagi przyrodniczej i racjo-
nalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji
216z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych ztoz;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami, systemow transportowych i ko-
munikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztaftowania terendow zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiqzku z prowa-
dzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hata-
sem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okresla-
niu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje po-
zwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie na nich rdwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdéw Zzycia.

W studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposob zagospodarowania obszaréw zdegradowa-
nych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje program racjonalnego wyko-
rzystania powierzchni ziemi, zapewnia kompleksowe rozwigzania zabudowy, uwzglednia konieczno$¢ ochrony
elementdéw Srodowiska, pozwala na zachowanie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw Zzycia.
Ustalenia planistyczne, z punktu widzenia Srodowiskowego, sg poprawne i nie wymagajg ustalenia rozwigzan
alternatywnych do tych przyjetych w analizowanym dokumencie oraz uzupetnienia o dodatkowe dziatania
ochronne, naprawcze lub rekompensacyjne.

6.2. Gospodarka zasobami

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane zasoby zt6z, podlegajgce ochronie, w tym udoku-
mentowane zasoby dwutlenku wegla, ktdrych lokalizacja wymaga specjalnego sposobu zagospodarowania te-
rendéw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje gtdwnie tereny rolne z lokalnie
wystepujgcymi zadrzewieniami i zakrzewieniami, dla ktérych przewiduje sie zmiane przeznaczenia na cele bu-
dowlane. Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata zwiekszeniem udziatu terendw zabudowanych
w strukturze zagospodarowania obszaru. Jednoczesnie rozwéj zabudowy zaplanowano w sposdb uporzadko-
wany, w nawigzaniu do istniejgcych terendw zainwestowanych i infrastruktury technicznej. Ustalenia planu
uwzgledniajg zasade racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska, poprzez wywazenie potrzeb roz-
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woju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego z koniecznoscig ochrony zasobdw naturalnych. Przyjete roz-
wigzania stanowig kompromis pomiedzy potrzebami mieszkaicéw i uzytkownikédw terenu a ograniczeniami
wynikajgcymi z uwarunkowan przyrodniczych, co pozwala na zachowanie zasobdw $rodowiska oraz zapewnie-
nie ich dostepnosci dla przysztych pokolen.

6.3. Ochrona powietrza i klimatu
6.3.1. Stan powietrza atmosferycznego i adaptacja do zmian klimatycznych

Na klimat gminy oraz jako$¢ jego powietrza wptywajg zardwno czynniki geograficzno-przyrodnicze
(w szczegdlnosci potozenie w odniesieniu do gtdwnych from uksztattowania terenu) jak i antropogeniczne.
Wazniejsze czynniki antropogeniczne stanowig przeksztatcenia powierzchni naturalnych, rodzaje, intensyw-
nos¢ i wysokosc zabudowy, emisje zanieczyszczen (pytowych i gazowych), ciepta i pary wodnej. Wiekszy wptyw
ma zabudowa zwarta i wysoka, a mniejszy niska i rozproszona, w zaleznosci od panujgcych stosunkéw hydro-
logicznych oraz glebowych.

W obszarze gminy Zarnéw do gtéwnych zrédet zanieczyszczen powietrza atmosferycznego nalezg zrédta
komunikacyjne, a najbardziej narazonymi terenami na ich oddziatywanie sg te potozone w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Do zrédet zanieczyszczen zaliczy¢ mozna takze niskg emisje oraz emisje z maszyn rolniczych.

Jednym z podstawowych czynnikéw decydujgcym o jakosci Srodowiska, a tym samym w znacznym stop-
niu oddziatowujgcym na jako$¢ zycia, jest stan czystosci powietrza. We wszelkiego rodzaju procesach techno-
logicznych oraz dziatalnosci ustugowej stosowane sg surowce i materiaty, ktére zawierajg m.in. substancje nie-
bezpieczne dla ludzi i Srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza mogg oddzia-
tywaé negatywnie na zdrowie cztowieka i innych organizmoéw zywych. Pyty emitowane do srodowiska powo-
dujg negatywne skutki sSrodowiskowe, a stopien ich szkodliwosci zalezy od sktadu chemicznego i mineralogicz-
nego oraz ich rozmiaru — od neutralnego po toksyczny.

Powyzsze stanowi oddziatywanie skumulowane z innymi decyzjami w zakresie gospodarki lokalnej a jego
charakter, skala i wielkos¢ jest niemozliwa do okreslenia na niniejszym etapie planistycznym. Samo oddziaty-
wanie stanowi poza planistyczny skutek srodowiskowy a jego skala i zakres jest uzalezniona, w szczegélnosci
od stopnia realizacji infrastruktury oraz ostatecznych sposobdéw ogrzewania budownictwa indywidualnego
oraz sposobdéw pozyskiwania energii, ktére sg uwarunkowane m.in. politykg adaptacji do zmian klimatycznych,
stwarzajgcqg mozliwosci realizacji ,,pro-Srodowiskowych” instalacji zrédet ciepta i energii.

Oceniany dokument stanowi ramy dla realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych, co
stanowi pozytywne oddziatywanie na srodowisko, w sposéb skumulowany z innymi dziataniami na poziomie
realizacji inwestycji i uzytkowania obiektéw, w sposéb posredni i wtérny moze oddziatywac na stan powietrza
atmosferycznego oraz mikroklimat obszaru, efektywnie przyczyniajac sie do tagodzenia zmian klimatycznych i
adaptacji do tych zmian.

Ponadto, w okresie prac inwestycyjnych wystgpi oddziatywanie zwigzane z emisjg zanieczyszczen i za-
ktécen komunikacyjnych powietrza z pracujgcych pojazdéw i maszyn. Bedzie to oddziatywanie krétkotermi-
nowe, odwracalne i pomijalne w skali jego wptywu na ogdlny stan powietrza i klimatu, w tym klimatu aku-
stycznego.
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6.3.2. Klimat akustyczny

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu przenikajgcego do srodowiska —hatasu
komunikacyjnego (drogowego). Projekt planu ustala klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenéw oznaczo-
nych symbolem literowym MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RZM jak dla terenéw
zabudowy zagrodowe;.

Ze wzgledu na koncentracje nowej zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych terenéw zainwestowanych oraz
brak przeznaczenia terendw pod dziatalno$¢ produkcyjng lub inne funkcje bedgce istotnym Zrédtem hatasu,
nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego pogorszenia klimatu akustycznego. Zachowanie terendw zieleni i
lasow bedzie dodatkowo sprzyjato ograniczaniu rozprzestrzeniania sie hatasu oraz utrzymaniu korzystnych wa-
runkéw akustycznych w otoczeniu.

6.3.3. Pola elektromagnetyczne

Przez obszar projektu planu miejscowego przechodzg linie elektroenergetyczne sredniego oraz najwyz-
szego napiecia dla ktérych ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia
nasadzen i utrzymywania drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej
linie elektroenergetycznej Sredniego napiecia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

6.4. Ochrona réznorodnosci biologicznej

Na terenach zurbanizowanych wystepuje zréznicowana forma i presja czynnikdw urbanistycznych, ktére
wptywajg na ekologiczne zréznicowanie flory i fauny. Na obszarach zurbanizowanych wystepujg rézne struk-
tury zieleni, zbiorowisk lgdowych i wodnych, gtdéwnie zieleni urzadzonej, w zaleznosci od stopnia zurbanizowa-
nia.

Wskutek realizacji ustalen projektu wystgpig bezposrednie negatywne oddziatywania na miejscowg flore
i zwigzana z nig faune, w granicach objetych przeksztatceniem, zwigzane z likwidacjg zbiorowisk zieleni nieu-
zytkow i czesciowym ich przeksztatceniem w kierunku zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie. Bedzie to
oddziatywanie krétko lub srednioterminowe, uzaleznione od tempa prac budowlanych, w konsekwencji state.
Prawidtowa realizacji zagospodarowania nie powinna mie¢ wptywu na stabilnos¢ sgsiednich ekosystemow, co
mozliwe bedzie do ocenienia na nastepnych etapach - realizacyjnym i uzytkowym. Jednoczesnie mozliwe s3g
pozytywne oddziatywania, ktére beda wynikac z realizacji zieleni urzagdzonej w sgsiedztwie zabudowan, jak i w
ciggach drog publicznych. Dziatania bedg w sposéb posredni i skumulowany pozytywnie oddziatywa¢ na bio-
réoznorodnosé gminy.

Projekt planu miejscowego nie stwarza ram dla realizacji dziatan, ktdre mogtyby naruszy¢ droznosc i funk-
cjonowanie ekologicznych korytarzy lgdowych i wodnych lub siedlisk istotnych w skali systemu przyrodniczego
gminy lub regionu. Dotychczas przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia wymogi ochrony
przyrody i Srodowiska, a projektowany dokument nie wprowadza zmian w obwigzujgcych celach i zasadach
ochrony przyrody i powigzan ekologicznych.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w Polsce obowigzuje ochrona gatun-
kowa roslin, zwierzat i grzybéw. Ochrone gatunkowg roslin, zwierzat i grzybéw regulujg przepisy odrebne t;j.
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska: z dnia 16
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grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej roslin oraz z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.

W obszarze objetym projektem nie wskazano stanowisk roslin, grzybdw, zwierzagt prawnie chronionych,
ze wzgledu na stopien przeksztatcenia terendw oraz potozenie w strefie zabudowy - prawdopodobienstwo ich
wystgpienia jest niewielkie.

6.5. Gospodarka sSrodowiskiem gruntowo-wodnym

Realizacja zabudowy wigze sie z ogdlnym zmniejszaniem sie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz
terenéw utwardzonych w ogdlnej strukturze gminy, co posrednio wptywa na warunki infiltracji powierzchnio-
wej i moze czesciowo skutkowaé zwiekszeniem sie sptywu powierzchniowego. Jednoczesnie na ostateczne
warunki gruntowo-wodne terendw zabudowy bedzie mie¢ wptyw przyjeta forma zagospodarowania dziatek
indywidualnych, w tym rozwigzania odprowadzania wdd opadowych oraz lokalnej retencji wody. Prace bu-
dowlane sg réwniez zwigzane z przeksztatcaniem profilu glebowego, zmianami fizyko-chemicznymi gruntéw
prowadzgcymi do ksztattowania sie gleb typowo antropogenicznych terendw zabudowanych. Rozwdj zainwe-
stowania wptywa na zwiekszenie zapotrzebowania na systemy infrastruktury technicznej, w tym gospodarki
odpadami.

Wraz ze wzrostem zainwestowania terendw oraz ilosci ich mieszkancow bedzie wzrastac ilos¢ produ-
kowanych w obszarze odpaddéw, wymagajacych odbioru i utylizacji. Wydolnos¢ systemu gospodarki odpadami
gwarantuje zmniejszenie zagrozenia wynikajgcego z zanieczyszczenia srodowiska.

Do gtéwnych zrédet skazenia gleby zalicza sie nawozy, metale ciezkie, rozpuszczalniki, detergenty oraz
wycieki z réznych produktéw przemystowych. W miescie gleby sg réwniez zanieczyszczane solami z odladzania
powierzchni drogowych i chodnikéw. Te skazenia mogg kumulowad sie w glebie lub sptywac do wdd grunto-
wych, strumieni lub zbiornikéw wodnych. Najbardziej szkodliwe zanieczyszczenia powstajg w przemysle oraz
podczas spalania wegla, rozpylania pestycydéw i nawozéw, wykorzystywania osadéw sciekowych, a takze w
wielu innych procesach chemicznych. Istniejace, jak i planowane zagospodarowanie w obszarze planu miej-
scowego, moze przyczynic¢ sie do powstania nowych zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

Dziatalnos¢ budowlana zawsze jest zwigzana z mozliwoscig awarii sprzetu budowlanego, co powoduje
ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowego substancjami ropopochodnymi. Ryzyko wystgpienia awarii
jest jednak niewielkie, a przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw zapobiegawczych z praktycznego punktu
widzenia, mozna je catkowicie wykluczy¢.

Realizacja przeznaczenia terendéw bedzie wigzata sie z dalszym lokalnym przeksztatcaniem rzezby te-
renu, w wyniku realizacji terenu pod zabudowe oraz nasypéw budowlanych. Oddziatywanie to bedzie bezpo-
srednio wptywac na powierzchnie ziemi, jednak oddziatywanie to bedzie pomijalnie niskie w odniesieniu do
form uksztattowania terenu tej czesci gminy.

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza obszarami wpisanymi do wykazu potencjalnych histo-
rycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz poza obszarami wpisanymi do rejestru historycznych zanie-
czyszczen powierzchni ziemi.
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6.6. Gospodarka zasobami wodnymi

Ze wzgledu na brak powierzchniowych obiektdw hydrologicznych w obszarze analizy ustalenia projektu
planu nie odnoszg sie bezposrednio do zagadnien zwigzanych z ochrong zasobéw wéd powierzchniowych.
Ustalenia projektu regulujg natomiast zasady prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowe] obszaru ustalen.
Ustalenia planu nie powinny miec réwniez negatywnego oddziatywania na wody, wystepujgce poza obszarem
objetym planem.

W celu ochrony zasobéw wéd podziemnych projekt planu uwzglednia ogélne zasady minimalizacji za-
grozen dla zasobdw wodnych, poprzez ustalenie zasad funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej, w tym
zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

6.7. Ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego

Projekt planu miejscowego oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne bedace zabytkami ar-
cheologicznymi. Realizacje robot zmiennych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru Zabyt-
kéw i ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

6.8. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu

Oddziatywanie na krajobraz moze by¢ rozpatrywane jako wptyw na poszczegdlne komponenty krajo-
brazu, skutkujgce catosciowymi przeobrazeniami przestrzenilub jako wptyw na wartosci estetyczno-widokowe
danej jej czesci.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wigzata sie z
czesciowym przeksztatceniem krajobrazu poprzez wprowadzenie nowej zabudowy na terenach dotychczas
uzytkowanych rolniczo. Zmiany te beda miaty charakter lokalny i bedg wynikaty z naturalnego procesu rozwoju
struktury osadniczej. Ze wzgledu na niewielkie zmiany funkcjonalno-przestrzenne, brak zamierzen wprowa-
dzajgcych w zagospodarowanie obszaru obiektéw odmiennych od dotychczasowych, nie wskazuje sie na
zmiany krajobrazowe wynikajace z realizacji zatozen analizowanego dokumentu.

6.9. Warunki zdrowotne

Obszar objety analizg dotyczy terendw przeznaczonych pod zabudowe, ustalenia zawarte w dokumen-
cie umozliwiajg zapewnienie odpowiednich standardéw ich zagospodarowania. Projekt zawiera ustalenia w
zakresie ochrony sanitarnej terenéw zurbanizowanych — systeméw wodno-kanalizacyjnych i gospodarki odpa-
dami. Zapewnia ustalenia dotyczgce minimalizacji negatywnych czynnikéw $rodowiskowych dotyczgce
ochrony akustycznej terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.10. Stan bezpieczenstwa publicznego oraz ochrona débr materialnych

Na dobra materialne wystepujgce na obszarze gminy sktadajg sie przede wszystkim obszary zainwesto-
wania gospodarczego, rekreacyjnego, sieci infrastruktury technicznej oraz tereny przestrzeni publicznych.
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Plan miejscowy zapewnia obstuge komunikacyjng za pomocg istniejgcych oraz projektowanych drég pu-
blicznych.

Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym

Tereny objete projektem sg zlokalizowane poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz poza obszarami narazonymi na zalania i podtopie-
nia. Ponadto w obszarze objetym zmiang nie zidentyfikowano innych zagrozen naturalnych m.in. obszaréw
osuwania sie mas ziemnych.

Przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz ustalenia szczegétowe dla terendw zabudowy zapew-
niajg mozliwos¢ zagospodarowania terendw, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych i wykonawczych.

Lokalizacja zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystqpienia powaznych awarii

Projekt planu miejscowego nie dotyczy zaktadéw zaliczanych do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii ani zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

7. MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Obowigzek rozwazania mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko planowanych przed-
siewzie¢ wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzg-
dzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. Specjalnej analizie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane blisko
granic oraz te realizowane dalej i charakteryzujgce sie znaczacym zasiegiem oddziatywania. Obszar objety pro-
jektem nie jest potozony w obszarze przygranicznym a jego ustalenia nie tworzg ram dla skutkéw srodowisko-
wych, ktérych charakter mogtby posiadac znaczenie transgraniczne. Na etapie niniejszej prognozy nie wska-
zuje sie na mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

8. REKOMENDACJE DLA PROJEKTU

8.1. Rozwiazania zapobiegawcze, ograniczajace i kompensacyjne zawarte w projekcie

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono ustalenia eliminujace
i ograniczajgce mozliwe negatywne oddziatywania na srodowisko:

= w_zakresie rozwigzan zapobiegajgcych i ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i

zaktécen w srodowisku: wprowadzenie zapisow dotyczacych zakazu lokalizacji obiektéw i urzadzen

oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na
Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

. w_zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego: ustalenia dotyczace

zaopatrzenia w ciepto, ustalenia dotyczace ochrony akustycznej terendw, ustalenia dotyczace ochrony
przed oddziatywaniem pél elektromagnetycznych,
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= w zakresie ochrony srodowiska wodno-gruntowego: wprowadzenie zapiséw dotyczgcych srodowiska

wodno-gruntowego ktdrego zmiany nie mogg negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie a sposéb
odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sa-
siednich i nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wod-
nego.

W niniejszej prognozie nie wskazuje sie koniecznosci zawarcia innych ustalen dotyczacych ochrony przy-
rody i Srodowiska, niz zawarte w analizowanym dokumencie. Analiza nie wykazata koniecznosci ustalenia dzia-
tan kompensacyjnych w $rodowisku.

8.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie

Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie do-
tyczy tylko terendw, na ktdrych w efekcie realizacji zapiséw ustalert dokumentu planistycznego wystgpi zna-
czace negatywne oddziatywanie. Prognoza nie wykazata mozliwosci wystapienia znaczgco negatywnych od-

dziatywan. Projekt nie wymaga okreslenia rozwigzan alternatywnych, zaréwno w zakresie zmiany proponowa-
nej funkcji zagospodarowania terenu, lokalizacji przebiegu urzadzen infrastruktury czy ustalen zaproponowa-
nych ogdlnych i szczegdétowych zawartych w projekcie. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagane przedsta-

wienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych

oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem projektowanego dokumentu. Ustalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg koniecznos¢ ochrony zasobéw Srodowiska. Dla anali-
zowanego dokumentu proponowanie rozwigzan alternatywnych nie jest konieczne i uzasadnione.

8.3. Wskazanie napotkanych trudnosci lub luk we wspétczesnej wiedzy

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ze wzgledu na planistyczny charakter ocenianego dokumentu, ktérego zadaniem jest okreslenie przeznaczenia
terendw oraz zasad ich zagospodarowania, w tym zabudowy (okreslenie ram dla mozliwych przedsiewzie¢,
bez precyzowania jednoznacznych zamierzen inwestycyjnych), ma z zatozenia charakter subiektywny. Ustale-
nia planu miejscowego moga generowac korzystne skutki Srodowiskowe, jak i oddziatywania niekorzystne, co
jest mozliwe do okreslenia dopiero na etapie sprecyzowania konkretnych zamierzen (etap realizacji i uzytko-
wania). Trudnosci stawia poziom ogdlnosci okreslonej intensywnosci i wielkosci zamierzen inwestycyjnych.
Dobrane metody, jak i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie jest uzalezniony od stanu
wspotczesnych badan Srodowiska geograficznego. Luki we wspétczesnej wiedzy stanowig brak szczegdétowych
analiz stanu i prognoz przeksztatcen poszczegélnych komponentdw srodowiska, m.in. rozwoju rzezby, zmian
warunkéw cieplnych i wodnych, dynamiki zmian roslinnosci i Swiata zwierzecego czy rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen tj. hatasu czy zwigzkéw chemicznych.

8.4. Propozycje metod analizy skutkow realizacji projektu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

W celu okreslenia zmian jakie zachodzg w srodowisku wskutek realizacji ustalert dokumentu planistycz-
nego prognoza oddziatywania na srodowiska powinna zawiera¢ propozycje metod analizy tych zmian oraz
okresla¢ czestotliwos$é jej przeprowadzenia. Analiza tych zmian powinna nastgpi¢ w ramach monitoringu, o
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ktérym mowa w art. 55 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko, w szczegdlnos$ci w zakresie: analiz klimatu akustycznego, powierzchni terenu biologicznie czynnego.
Projekt planu miejscowego nie wymaga osobnego procesu monitoringu zmian, wynikajgcych z przyjetych usta-
len planistycznych. Zmiana ta powinna by¢ uwzgledniona w ogdlnym bilansie zmian przestrzennych.

Najczesciej stosowang metodg jest metoda wskaznikowa. Wskazniki powinny zostaé tak dobrane, by
miaty charakter danych ogdlnodostepnych, mozliwie zobiektywizowanych, wykonywanych tg samg metodyka
(mozliwos¢ okreslenia trendu zmian). Obowigzek prowadzenia monitoringu zagospodarowania przestrzen-
nego to obowigzek administracji samorzadowej. Analize zgodnosci wykorzystywania przestrzeni wskazane jest
dokona¢ metodami GIS, wykorzystujgc w tym celu najbardziej aktualne mapy zasadnicze i zdjecia lotnicze.
Umozliwi to sprawne zarzgdzanie zasobami z zachowaniem zasad ochrony srodowiska.

Natomiast profesjonalne monitoringi sSrodowiska, prowadzone sg przez odpowiednie jednostki:

—  Panstwowy Monitoring Srodowiska, bedacy jednolitym system pomiaréw, ocen i prognoz stanu $rodowi-

ska, wspomaga dziatania na rzecz ochrony srodowiska, poprzez systematyczne informowanie organéw ad-
ministracji i spoteczeristwa o jakosSci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci $ro-
dowiska okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardow.

— W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sg jednostki administra-

cyjne i instytucje zwigzane z gospodarky wodng, zarzady drdg, a w zakresie ochrony przyrody Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Lasy Paristwowe oraz jed-
nostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertow w dziedzinie ochrony srodowiska (IMGW, RZGW). Moni-
toring $rodowiska prezentowany jest tez corocznie w raportach WIOS.

9. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na srodowi-
sko zawiera streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym. Celem streszczenia sporzadzonego w je-
zyku niespecjalistycznym ,,jest zapewnienie ogétowi spoteczeristwa oraz osobom odpowiedzialnym za podej-
mowanie decyzji dostepu do kluczowych kwestii i wnioskdow zawartych w sprawozdaniu dotyczgcym Srodowi-
ska (prognozie oddziatywania na srodowisko) oraz tatwego ich zrozumienia”. Streszczenie powinno zwierac
najistotniejsze informacje zawarte w poszczegdlnych rozdziatach / cze$ciach prognozy.

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru, ktdrego granice zostaty wskazane na zatgczniku graficznym
XL/205/2026 Rady Miejskiej w Zarnowie z dnia 10.08.2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych Klew, Klew Kolonia, Skdrko-
wice, Skumros, Zdyszewice, Dtuzniewice, Pilichowice, Zarnéw, Sielec, Adaméw, Grebenice, Soczéwki, Niemo-
jowice, Topolice, Miedzna Murowana.

Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego ma na celu uzupetnienie
i uporzadkowanie istniejacej struktury zabudowy w wybranych miejscowosciach gminy Zarnéw, przy racjonal-
nym wykorzystaniu przestrzeni oraz istniejgcej dostepnosci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
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Plan miejscowy ma uporzadkowac stan istniejgcy, zapewni¢ wtasciwg obstuge komunikacyjng terenéw
oraz ujednolici¢ zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw, w szczegélnosci dla nowo wyznacza-
nych terenéw mieszkaniowych. Dopuszczona ustaleniami planu zabudowa, przyczyni sie do bardziej efektyw-
nego i skoordynowanego wykorzystania terendw objetych planem, uwzgledniajgc tym samym walory ekono-
miczne przestrzeni.

Przeprowadzajac analize potencjalnie znaczacych oddziatywan projektu na srodowisko odniesiono sie do
poszczegdlnych komponentdw srodowiska (oraz jego wtasciwosci), uwzgledniajac elementy srodowiska przy-
rodniczego, jak i kulturowego (w tym na ludzi i ich zdrowie oraz na dobra materialne i zabytki). W ocenie
zostaty uwzglednione rodzaje oddziatywania, w podziale na charakter (pozytywne, negatywne), relacje oddzia-
tywania z elementem podlegajgcym oddziatywaniu (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane) oraz ho-
ryzont czasowy oddziatywania (krdtkoterminowe, sSrednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwilowe). Pro-
gnozowane oddziatywania wg przyjetych metod przedstawiono w ujeciu macierzowym w tzw. macierzy skut-
kéw srodowiskowych, do wypetnienia ktérej zastosowano znaki i kolorystyke.

Analiza potencjalnych oddziatywan na srodowisko stanowi podsumowanie oddziatywan realizacji usta-
len planistycznych, ktore zostaty juz przewidziane na wczesniejszych etapach planowania przestrzennego oraz
nowych oddziatywan, ktére mogg sie pojawi¢ w zwigzku ze zmianami obowigzujacych wytycznych zagospoda-
rowania przestrzennego. Realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie skutkowa¢ wzrostem te-
rendw budowlanych kosztem terendw biologicznie czynnych — zmiana dotyczy terendéw zurbanizowanych,
podlegajgcym przeksztatceniom.

Analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie przyczyni sie do powstania nowych za-
grozen dla srodowiska — znaczacych negatywnych oddziatywan. Realizacja ustalen nie spowoduje znaczacych
ingerencji i przeksztatcen w srodowisku naturalnym, nie wptynie negatywnie na obszary chronione oraz na
obiekty i obszary zabytkowe. Nie istnieje zagrozenie fragmentaryzacjg przestrzeni, wynikajaca z niewtasciwych
ze wzgleddéw srodowiskowych decyzji lokalizacyjnych — docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna nie zo-
stanie zmieniona w wyniku realizacji zatozen analizowanego dokumentu.
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MATERIALY WEJSCIOWE

Informator PSH. Gtéwne zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce. Paristwowy Instytut Geologiczny. Pani-
stwowy Instytut Badawczy. Warszawa 2017;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg nr 239 Rady Ministrow z
dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;
tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do zmian klimatu w ocenie oddziatywania na srodowisko, Gene-
ralna Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

NATURA 2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych, M. Kostowski, M. Pchatek,
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2009;

Ochrona srodowiska przed polami elektromagnetycznymi. Informator dla administracji samorzadowej,
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2011;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat 2026-
2031 uchwatg nr XXXV1/466/21 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Plan przeciwdziatania skutkom suszy, przyjety Rozporzgdzitem ministra infrastruktury z dnia 15 lipca
2021r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego, przyjety uchwatg Nr LV/679/18 Sej-
miku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

Postepowanie administracyjne w sprawach okreslonych ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko, Zeszyty metodyczne Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodo-
wiska, nr 1, Warszawa 2009;

Wojewoddzki Program Matej Retencji wraz Aneksem dla wojewddztwa tédzkiego, przyjety Uchwatg nr
581/10 Zarzadu Wojewddztwa todzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie zatwierdzenia , Woje-
wodzkiego Programu Matej Retencji wraz z Aneksem i Prognozg oddziatywania na srodowisko dla wo-
jewddztwa tédzkiego”.

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na
lata 2015-2020, zatwierdzony uchwata nr 213 Rady Ministrow z dnia 6 listopada 2015 r.
w sprawie zatwierdzenia ,,Programu ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicz-
nej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020;

Program ochrony $rodowiska dla gminy Zarndw na lata 2020-2023 z perspektywg do 2027 roku, uchwata
nr XXIX/193/2021 Rady Gminy Zarnéw z dnia 25 lutego 2021 r.

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa tddzkiego na lata 2021-2024 z perspektywg do 2028,
uchwata Nr XXXIV/445/21 Sejmik Wojewddztwa tddzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW 2014-2020), Ministerstwo Rolnictwa i

Rozwoju Wsi, 12 grudnia 2014 r., Warszawa;

Program usuwania wyrobdw zawierajgcych azbest z terenu gminy Zarnédw na lata 2010-2032, uchwata
nrV1/38/2011 Rady Gminy Zarnéw z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty - Rozporzgdzenie Rady Ministrow
zdnia 4 listopada 2023 r.;

Raporty o stanie $rodowiska w wojewddztwie tédzkim w latach 2015-2022, Biblioteka Monitoringu Sro-
dowiska WIOS t6dz, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi;

Réznorodnosé¢ biologiczna w ocenie oddziatywania na $rodowisko, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodo-
wiska;

Standardowy formularz danych Natura 2000 — PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH260015.H Dolina Czarnej;
Standardowy formularz danych OChK — PL.ZIPOP.1393.0CHK.595 Piliczanski;
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— Standardowy formularz danych Rezerwatu Przyrody — PL.ZIPOP.1393.RP.1419 Diabla Goéra;

- Standardowy formularz danych Rezerwatu Przyrody — PL.ZIPOP.1393.RP.692 Jodty Sieleckie;

— Standard. formularz danych Pomnika Przyrody — PL.ZIPOP.1393.PP.1007082.4500 Dab Siedlowski;

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw, uchwata nr
XXXIV/181/2026 Rady Miejskiej w Zarnowie z dnia 9 marca 2026 r;

— Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego przyjety uchwatg nr Xl111/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédz-
kiego ;

— Zarzadzenie Nr 9/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 10 marca 2010 r. w
sprawie rezerwatu przyrody "Diabla Géra";

- Zarzadzenie Nr 42/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 1 sierpnia 2013 r.
w sprawie rezerwatu przyrody "Jodty Sieleckie";

- Uchwata Nr XXVI11/512/12 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie: zmiany
uchwaty nr XX11/407/12 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie: Piliczan-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Dolina Czarnej (PLH260015).
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11.  OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTOROW

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
MONDRA® design tukasz Wozniak

I\r\ MONDRA" design

URBANISTYKA ARCHITEKTURA

OSWIADCZENIE

Dotyczy: Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obrebdéw ewidencyjnych: Klew, Klew Kolonia, Skérkowice, Skumros, Zdyszewice, Dtuznie-
wice, Pilichowice, Zarnéw, Adaméw, Grebenice, Soczéwki, Niemojowice, Miedzna Murowana

Oswiadczam, Ze jako kierujgca zespofem autordw niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko, po-
siadam odpowiednie wyksztatcenie i doswiadczenie w sporzqdzaniu prognoz oddziatlywania na srodowisko,
zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodo-
wisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112, ze zm.).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej, za ztoZenie fatszywego oswiadczenia.

todz, 01.09.2026 .
mgr gospodarki przestrzennej Alicja Wozniak
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